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BAGIMSIZ DENETCI RAPORU

Yanetim Kurulu'na;

A. Eonsolide Fimansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi

Gorils

Luxera Gayrimankul Yatirim Ortaklig A5 nin {"Grup™) 31.12.2025, 31 Aralik 2024, 31.12.2023 tarihli
konsolide finansal durum tablosu ile aymi tarihte sona eren hesap diénamine alt, konsolide k3r veya
zarar va diper kapsamb gelir tablosu, konsolide Szkaynak defisim tablosu ve konsolide nakit akig
tablosu fle Gnemli muhasebe politikalannin Szeti de D3hil olmak G2ere finansal tablo dipnotlarindan
elugan kansolide finansal tablolarnim denetlemis bulunuyoruz.

Gorigimize gore, ligikieki kensolide finansal tablodar, Grup'™un 31.12.2025, 31 Aralik 2024, 31.12.2023
tarihi itibaryla konsolida finansal durumuns ve ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait konsolide
finansal performansing ve konsclide nakit akslarimi Tirkive Muhasebe Standartlar'na {"TMS™), uygun
olarak thmy dnemll yonderiyle gergefie uygun bir bigimde sunmaktadir,

GEriighn Dayanagn

Yaptigimiz bagimsiz denetim, SPK Pivasas Kurulu'nea yavimlanan bagimsiz denetim standartlarina ve
Kamu Gozetimi, Mubasebe ve Denetim Standartlan Kurumu ("KGK"} tarafindan yayimlanan Torkiye
Denetim Standartlar’nin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlar'na ("BD5™) uygun clarak
yiratilmastle. Bu standartiar kapsarmindakl sorumluluklanmiz, reporemuzun "Bagimsiz Denetginin
Finansal Tablolann Bagimsz Denetimine lliskin Saruomiuluklan™ boliminde ayrntih bir sekilde
acikianmigtir. KGK tarafindan yaymmlanan Bagimsiz Denetciler icin Etik Kurallar ["Etik Kurallar™) ile
finansal tablolann bagimsiz denetimiyie gl mevzuatta ver alan etik hikimlere uygun olarak Grop'tan
bagimsiz oldufumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsaminda ki etige iliskin diger
sorumluiuklar da tarafimizea yering getirilmistir, Bagrmsiz denetim sirasinda eide ettifiimiz bagimsiz
denetim kantlanmn, gérisdmizidn olugturulmas: icin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna
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Kilit Denatimm Konulan

Kilit denetim konaulan, mesieki muhakememize gére cari doneme ait finansal tablolann bagimsiz
denetiminde en cok Gnem arz eden konulardir. Kilit denetim kenulan, bir bitin olarzk finansal
tablolarin bagimsiz denetimi cergevesinde ve finansal tablalara iligkin gérigimizin olugturuimasinda
ele alinmis olup, bu konular hakkinda ayri bir géris bildirmiyoruz.

Kilit denetim konular

Konunun denetimde nasil ele alindig

Enflasyon muhasebesinin uygulanmas:

2 numarall dipnotta agklandifi  Gzere,
Grup'un fonkslyonel para biriminin [Tirk
Lirasi]

31 Aralik 2023 tarihl itibari ile yiksek
enflasyonlu  ekanomi  para  birimi  olarak
degerlendirilmesi sebebi il Grup, "TMS 29
Yiksek Enflasvoniu Ekonomilerde Finansal
Raporlama” standardini UyEElamaya
baslamisti,

THS 29'a uygun olarak, finansal tablclar ve
dnceki dénemlere ait finansal bilgiler, Tark
Liras’'min  genel satin alma  pgUcOndeki
defisikiiklerin - yansitilmas  igin  yeniden
dizeltimis ve sonug olarak, raporlama
tarinine gore Tirk Liras)'mn satin glma gicd
cimsinden sunuwlmestur,

Th5 2%'un yonergelerine uygun olarak Grup,

enflasyona  duyarh  finansal  tablolan
hanrlamak g Thrkiye  thketici  fivat
endekslerini kullanmstir, Enflasyon
dizeltmesi  Igin  uygulanan  prensipler,

2 numaral dipnotta agklanmistir,

TMS 29°nun Grup’'un raporlanan sonuglan ve
finansal durumu dzerindeki Snemli etkisi goz
gnime  alindifinda, ylksek enflasyon
muhasebesi bir kilit denetim konusy olarak
degerlendirilmistir,

Bu alanda uypuladigimiz denetim
prosedirlerimiz asafidakiteri igermektedic:

- Fimansal raporlamadan sorumliu
yanetimle gérizip, TMS 29'un uygulanmasi
sirasinda dikkate alinan prensipler, parasal
olmayan  hesaplarin belifenmesi  we
tasarlanan TMS 29 modelieri Dzerinde yapilan
testler hakkinda incemeler yaplmegtir,

- Hesaplamalanin tamlsgi ve dofrulugunu
saplamak amaciyla Rullamlan  girigher  we
endeksier test editmistir,

- TM5 29 uyannca yeniden dizenlenen
finansal tablo ve ilgili finansal bilgiler kantral

ediimistir,

- Enflasyon  muhasebes]  uygulanmig
finansal tablolarda wve gl dipnot
actklamalannda wverilen bilgilerin TMS 23
agisindan yeterliligi degerlendirilmistir.




Kilit Denetim Konusu
SEoklar

31 Arahk 2025 tarikl itibarfyle, Grup un finansal
tablolannda, Stoklar hesabinda 3.612.991,155
TL tutaninda ingaat) devam edan we ingaati
tamamianan gayrimenkuller ve arsalar yer
almakiadir,

Stoklar ile ligill muhasebe politikas Dipnot
2'de, stok tutarlar, donem boyunca olugan
stok hareketlarl e lgili aciklamalar ise Dipnot
B'de yer aimaktadir.

Stoklann Grup'un toptam varliklarinin Gnemli
bir &élimdnin  olusturulmas:  nedeniyle
stoklann deger dislklOgo kentrold, dénem
bovunca hesapta meydana  gelen  stok
hareketlerd, Grup tarafindan stok satislanindan
elde edilen hasilat denetimimiz igin  kilit
denetim konusu clarak de@ierlendiriimektedir.

Konunun denetimde nasil ele alindifii

Bu alanda uyguladifimiz denetim prosedirlerimiz
asafidakileri icermektadir:

- Grup vyanetiminin  uyguladifn  muhasebe
politikalannmn TFAS"ye uyEunlugunun
degeriendirilmesi,

-Hasilat strecine iliskin kontrollerin dizayni ve
uypulznmas degerlendirilmigtir. Grup'un  satig
prosedirlerl analiz edilmigtir.

=Hesap dineml gerisinde gerceklestirilmiy
istemlerden segilen Srneklem Grerinden, lslem
bazinda  gelir  tutarimin uygun  olarak
rmuhasebelestirldigini dodrulamak  Gzere  flgili
destekleyici  belgelerle  bu  islem  detaylan
karsilastinlarak test edilmistir,

-Orneklem ile segilen ticari alacaklar Igin dis teyit
alinmasi ve finansal tablolar ile uyumunun kantrol
edilmesi.

-Finansal tablolarda ve agiklayvicr dipnotlarda yer

alan  bilgilerin  uygunlufiu, agklanan bilgilerin
finansal tablo okuyuculan icin Gnemi dikkate alinip

tarafimizea sorgulanmistr,

Kilit denetim kanuian

Konunun denetimde nasi ele alindigi

olarak degerlendirilmektedir,

Yatirim Amach Gayrimenkuller

Dipnot § da aciklandifl Ozers Grup'un yatirm
amatgh gayrimenkulleri 31 Arabk 2025 tarihi
itibarl lbe Sermeye Plyasas Kurumu tarafindan
vetkilendiriimis bagimsiz degerfeme kurulusu
tarafindan yapilan degerleme raporu ile pergege
uypun  degerlerinden  muhesebelestirilmistir.
Yabinm Amach Gayrimenkullerin 31 Aralik 2025
tarihi Itibari e satin alma glod esasina gdre
degeri 1.697.000.000 TL olarak belirlenmistir.
Detayl soiklamalar 2. Ve 9. dipnotta ver
almzktadir,

Yatinm amagh gayrimenkullerin Grup'un toplam
varhklanmin dnemli bir bolimind olusturmast
sebebd lle tarafimizea kilit denetion konulan

Bu alanda uyguladiimiz denetim
prosedirlerimiz asagidakiler] igermektedir:

= ¥atirm amach gayrimenkulere ait
degerleme  raporannda  defierleme
uzmanlannca  kullamlan  degerleme
metatlarinm Wygunlugu
degeriendirilmistir.

= Depedeme  raporannda  deferleme
wzmanlarinca takdir edilen degerlerin
kabul edilebilir bir aralikia olup olmadig
degerlendirilmistir.

- Yatirim amach gayrimenkullerin gergege
uypun degerlerine iliskin finansal tablo
notlannda  ver  alan agiklamalar

Bilgierin yeterliligini deﬁerlendrrll i
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Yanetimin ve Ust Y8netimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara lligkin Sorumiuluklar

Grup yinetiml; konsolide finansal tablolarin TMS'lere uygun olarak hazrfanmasindan, gerpege uygun
bir bicimde sunumundan ve hata veya hile kaynakh dnemli yanhshik icermevecek sekilde hazirlanmas:
Igin gerekli gérdOgo i kantrolden sorumiudur,

Konsolide finansal tablolan hazirlarken yBnetim; Grup’un sirekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerendiriimesinden, gerektiginde streklilikle igili hususlar agiklamaktan ve Grup'u tasfiye etmea ya
da ticari faaliyeti sona erdirme niveti ya da mecburiyetl bulunmadifi sirece isletmenin strekllligl
esasin kullanmaktan sorumivdur

(st ynetimden serumiu clanlar, Grup'un finansal raparlama strecinin gézetimindan sorumiudur,
Bagimsiz Denet¢inin Finansal Tablolarin Baimsiz Denstimine iligkin Sorumluluklar
Bir bagimsiz denetimde, biz bafimsiz denetgilerin sorumluluklan sunlardir:

Amacimiz, bir biitin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakl dnemll yanhighk igerip
lcarmedifine liskin makul glivence elde etmek ve girlisimizl iceren bir bagimsiz denetgi raporu
dizenlemektir. BDS'lere uygun olarak yiritdlen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul
glvence; yiksek bir givence seviyesidir ancak, var olan dnemll bir yanlish@in her raman tespit
aedilecegini garantl eimez,

Yanhshklar hata veya hile kaynakl olabilic, Yanhshklann, tek basina veya toplu ofarak, finansal tabio
kullareedarmn bu tablolara istinaden alacaklan ekenomik kararlar etkilemesi makol dlglde

hekleniyorsa bu yvanhshklar dnemll olarak kabul edilir,

ADS lore uygun olarak ylrlthlen bafimsiz denetimin geregi olarak, bafimsiz denetim boyunca mesieki
muhakememizi kullanmakta ve meslekd siphecilifimizi sird0rmekteyiz. Tarafimizea aynica:

- Konsolide finansal tablolardaki hata veya hile kaynaklh "Gnemlii yanhshk" riskieri belirlenmekte ve
degerlendiriimekte; bu risklere karsilk veren denetim presedirleri tasarianmakta ve uygulanmakta ve
gorisimize dayanak teskil edecek yeterli ve wygun denetim kamiti elde edilmektedir. Hile; muvazaa,
sahtakirhk, kasit ihmal, gercefie aykin bevan veya ic kontrol ihiali fiillerini igerebildiginden, hile
kaynakll dnemli bir yanlishf tespit edememe riski, hata kaynakh onemli bir yanlighg tespit edemamea
riskinden viksaktir.

Grup’un ig kontrolinun etkinligine iliskin bir goris bildirmek amacyla degll ama duruma wygun
denetim prosadilerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili ig kontrol degerdendirilmektedir.

Yénetim taratindan kullanilan muhasebe politikalarnin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminler ile
ilgili agiklamatann makul olup olmadig) degerlendiriimektadir,

- Elde edilen denetim kanrtiarina dayanarak Grup'un strekliligin devam ettirme kabiliveting iligkin ciddi
siiphe olusturabllecek olay veya sartlarla ilgili Snemli bir belirsiziigin meveut olup olmadigr hakienda ve
yénetimin isletmenin sireklligl esasimn kullamlmasinn uygunlugu hakkinda sonuca vanlmaktadir.
Cinemii bir belirsizligin meveut oldugu sonucuna varmamiz hilinde, raporumuzda, finansal tablalardaki

llgill agklamalara dikkat gekmemiz ya da bu agklamalann yetersiz olmasi durumunda clumilu gl
diginda bir gorils vermemiz gerekmektedir. Vardigiriz sonuglar, bagimsiz denetgi raporu tal'lhal:te Ea'i H%
elde editen denetim kanitlanna davanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya §EII"E|3 f G "
strekiilifini sona erdirebilir, :




Bagimsiz Denetginin Finansal Tablelanin Bafimsiz Denetimine iligkin Sorumluluklan (Devarmi)

. Konsolide finansal tablolarin agiklamalan dahil almak tzere, genel sunumu, yapisi ve igerigh de bu
tablolarin, temelini olusturan islem ve olaylan gerce@e uygun sunumu saflayacak sekilde yansitip
yansitmadig degerlendiriimektedir,

Diger husustarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz dnemli i kontral eksiklikieri dahil olmak
tizere, bafimsiz denetimin planlanan kapsam ve zamanlamas: ile dnemll denetim bulgulanm st
yonetimden sorumlu olaniara bildirmekteyiz.

Bagrmsizhia liskin etik hikimlere uygunluk sagladigirizi Ust yonetimden serumiu clanlara bildinmig
bulunmaktayiz. Aynca bagimsizhik Grerinds atkisi oldufu distnOlebilecek tim |ligkiler ve diger hususiar
ile varsa, ilgili ¢nlemies dst yonetimden sarumlu olanlara iletmig bulunmaktayiz

B. Mevzuattan Kaynakianan Diger YikiimlGlikier

6102 Sayil TTE min 402"inci maddesinin dirdinel fikras uyannca Grup'un 1 Ocak- 31 Aralik 2025
hesap déneminde defter tutma dizeninin, finansal tablolann, kanun lle Grup esas sozlegmesinin
finansal raporlamaya iliskin hilkimlerine uygun afmad i@ina dair dneml| bir hususa rastianmamigtir,

6102 Sayill TTE'min 402'inci maddesinin dérdinci fikrast uyannca Yonetim Kurulu tarafimiza
denetim kapsarminda istenen aciklamalan yaprg ve talep edilen belgaleri vermisgtir.,

Bu bagimsiz denetim| yirlitdp sonuglandiran sorumiu denetgl Veysel Ekmen’dir,

VIZYON GRUP BAGIMSIZ DENETIM AS.
A Member of MG Weoerldwide

T
L ez

Veysel Ekmen
Sorumlu Denetg

Istanbul, 12 Subat 2025
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LUNERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIEI A, §

31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 TARIHI TIBARIYLA KONSOLIDE FINANSAL DURUN TABLOSU
{Tutariar akst belirtiimedivee Tirk Lrosrnm (5T, 1 Asalw 2025 conhi itBamds satn aire gicd eseane gare TE olorak ffods

ey, |
Bagimsiz Bagimaiz Bagimsiz
Denatimdan Denatirmidan Denetimden
WVARLIKLAR Mot Gegmiy Gecmis Gepmiy
Cari Ddnem  Onceki DGnem  Onoaki Dénem
31 Aralik 2025 31 Arzhk 2024 31 Arahk 2023
DONEN VARLIKLAR 856,334,924 1.122. 503,365 2.253.336.68%
Makit ve Makit Banzerlen 3 B5.2492.759 14747134 51,856,134
Firansal ¥atirimiar q - 5.235.654 17.025.982
Ticari dlacaklar 7360272 158,489,193 14,373 398
- llicki® Taraflardan Ticar Macakiar 25 10,659 - 1,584,296
- |ligkil Qlmiayan Teraflardan Ticar Alacaklar B 3504573 153.489.143 12.294.59%
Diger Alacaklar 7 &5.101.638 5. 785772 1.260.795
Steklar B 416,178,820 T&1057.731 1506079633
Pagin Ddanmis Giderlar 93,997 473 13,3490.3% TR 558.54E
< ligki® Taraflara Pegin Sdenmiy Gider e 25 £2.243.200 - 194,605 515
- llighad sHmayan Taraflara Pagin Odenmis Giderier 15 366454, 174 13.340.376 153.553.033
Chri Damem Varpiigle |aili varkidar 5973 4,249 30.407
Diger Banen Varhklar 16 173 068,988 1653 B43 166 313.345.905
DURAN VARLIKLAR 4.958.077.235  3.B74.634.558  3.459.840.520
Finansal ¥aurimlar 1 - . -
Difer Alacakiar 7 814 506 390,211 I8 E90
Srodlar ] 3.196,812,335 2.M7081.735 1.567.105.512
Yatwan Amagh Gayrirmenkullar g 1.697.000.000 1.630.%18.411  1.B50.593.853
Maddi Duran Yarhklar 10 t8.337.193 20,247 .E71 23.727.374
Kullarim Hakki Vasliklam 12 4,052 B0 6225347 10.8406.904
Maddl Dlmayan Buran Vasdiklar 11 L e Ti0.582 134447
Pesin I:I'dtnrrvi.] Giderkar 15 - - E0E.731
TOPLAM VARLIKLAR .ELAA12. 164 A.997.137.5923 5.1&1?!':2._?1

Ekteki dipnotior finansal toblalarin tamamlayic pargasin alugtururior

1




LUXERA GAYRIMEMKUL YATIRIB DRTAKLIG) A 5

31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 TARIHI ITIBARIYLA KONSOLIDE FINANSAL DURLUN TABLOSL
{rutoriar aksl belirtNmenire Tiirk Lirasman (9715 31 Aralk W25 forifi itibanpla sebin alma gled esesing gdee TL alovek [face

aaifarizir. )
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31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AlT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tutariar oksl belirtiimedikce Tdrk Lirostmie (“TLY) 31 Aralk 2025 Lorikl iharyle satin olmo adcl

e L

1. GRUBUN ORGANIZASYONU VE SERMAYE YAPISI

Geanel Bilgi

Luxera Gayrimenkul Gelistirme Yatinm |ngaat Sanayi ve Ticaret A%, [Sirket) 3 Temmuz 2015 tarihinde
Istanbul ili Kicikcekmece licesinde kurulmustur. Istanbul Sanayi ve Ticaret odasina 282120 sicil
numarasi ke kaydolmustur, Sirket 24 Mayis 2024 tarihinde tescil edilen esas sézlesmoe degisikligi ile
gayrimenkul yatirim artaklifina déntsmis ve unvanin Luxera Gayrimenkul Yatinm Ortakh@ A5 olarak
degistirmistir.

Sirket 23 Mart 2023 taribli yanetim kurulu karari ile kismi bSlinme karan vermis olup, bolinme yolu
ile sirket bOnyesinden Luxera Insaat Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi unvanh aynlarak yeni bir girket
olusmustur,

Grup’un ana Ffaalivet konusu; gayrimenkuller, gayrimenkule dayall sermaye plyasasi araglar,
gayrimenkul projelerl, gayrimenkuie dayal haklar, gayrimenkul yatinmlan yapmakta, satin akdig
arsalarda gayrimenkul projeleri gelistirmekte, miteahhit firmalara hak edis dderneler] veya kat kargihg
anlagmalar suretlyle Inga ettirdigl yaplann satig ve kiralamalann yapmaktadir.

31 Aralik 2025 tarihi itibari ile, Grup’un personel sayis 37 kigidir. (31 Arahk 2024: 46 Kisi, 31 Aralik 2023
21 kisi)

Grup'un merkez adresi istanbul DOnya Ticaret Merkezi EGS Business Park B3 Blok No.10-11 Yesilkdy /
Istanbul adresinde bulunmaktadir,

Sermaye Yapisi

CieketIn cikanlmes sermayes) 240,000,000 TL olup, her biri 1 TL nominal defarli 240.000.000 adet
paydan olusmaktadir. (31 Aralik 2024:; 230,000,000 TL, 31 Aralik 2023; 240.000.000 olup, her bir
sirasiyla 1 TL naminal degerll 240.000.000, 240.000.000 ve 20.000.000 adet paydan olugmaktadir)

1 Ocak-31  Aralk 2025 1 Ocak-31 Arahk 2024, 1 Ocak-31 Aralk 2023 ve
hesap donemlerine ait finansal tablolar, 12 Subat 2026 tarihinde enavlanmistir,

31 Aralk 2025 tarihi itibari ile hazirlanan finanzal tablolarda konsolide edilen bafl ortakiifin bilgileri
asapidaki gibidir;

Grup, Lukera Moaz Gayrimenkui Gelistirme insaat Yatinm Anonim Sirketi’nin %50%sine sahiptir.

Luxera Moaz Gayrimenkul Gelistirme Insaat Yatinm Anonim Sirket! 1 Eylil 2016 tarihinde istanbul'da
kurulmustur, Luxera Moaz'in ana faaliyet konusu gayrimenkul gelistirme ve yatinmdir, Luxera Moaz'in
aktif olan herhangi bir praojesi olmamakla beraber ileride pelistirmek amacyla arsa vatinmiar
yaprmistir.
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31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR

{Tutariar aksi belirtiimedikee Tiirk Lirase'nin (“TL"), 31 Arahk 2025 tarihi ittharndo sotin olma gicl

s e e

2. FiINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR
2.1, Sunuma iliskin Temel Esaslar
Z2.1.1. Uygulanan Finansal Raporlama Standartlan

ilisikteki konsalide finansal tablolar Sermaye Pivasas Kurulu'nun (“SPK™] 13 Haziran 2013 tarih ve
28676 sayil Resmi Gazete'de vayimlanan Seri [1-14.1 Molu *Sermaye Pivasasinda Finansal Raporlamaya
lliskin Esaslar Tebligi" hiikimlerine wygun olarak hazirlanmis olup Tebligin 5. Maddesine istinaden
Kamu Gézetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar Kurumu (*KGE®") tarafindan ylrdrilge konulmug
olan Tirkive Finansal Reporlama Standartlan {"TFRSY} ile bunlara iliskin ek ve yorumlar (“TFRS") esas
alinmugtir. Ayrica KGK tarafindan 4 Ekim 2022 tarihinde yaymlanan TMS taksonomisine uygun olarak
sunulmustur,

Grup, yasal muhasebe kayvitlaring Vergi Mevzuati’'na ve T.C. Mallye Bakanhg tarafindan yayimlanan Tek
Dizen Hesap Plani (Mubasebe Sistemi Uygulama Genel Teblifi]'na uygun olarak tutmaktave TOrk Lirasi
cinsinden hazirlamaktadir,

Konsolide finansal tabkolar, arsalar, binalar, yatinm amacgh gayrimenkulter haricinde, tarihi malivet
esasina gore hazirfanmaktadir.

Yiiksek Enflasyon Ddnemberinde Finansal Tablofarnn Dizeltiimesi

Grup, KGK tarafindan 23 Kasim 2023 tarihinde yvapdan duyury ve yayimlanan "Yiksek Enflasyoniu
Ekonomilerde Finansal Raporlama Hakkinda Uygulama Rehberi®ne istinaden 31 Aralik 2025 tarhll ve
avni tarihte sona eren yila Hiskin konsolide finansal tablolarnim TS 29 “Yiiksek Enflasyorlo
Ekonomilerde Finansal Raporlama® Standardim wyvgulavarak hazirlarmgtr, S8z konusu standart
uyarinca, ylksek enflasyonlu bir ekonomiye ait para birimi esas alinarak hazirlanan finanzal tablolarin,
bu para biriminin bilanco tarihindeki satin alma gliclinde hazrrlanmasi ve Gnceki dénem finansal
tablolarin da karsilastirma amaciyla karsilastirmal bilgilar raporama dénemi sonundaki cdrl Glglm
birimi cinsinden ifade edillr. Grup bu nedenle 31 Aralik 2024, 31 Aralk 2023 taribli konsolide finansal
tablolaring da 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satinalma ghclh esasinag gore sunmustur,

SPE'mim 28 Aralik 2023 tarth wve 81,1820 sayili karan uyaninca, Torkive Muhasebe/Finansal Raporlama
standartlanni uygulayan finensal raporlama dizenlemelerine tabi thragplar ile sermaye phyasas)
kurumlanmin, 31 Arabk 2023 tarihi itibaryla sona eren hesap dénemlerne ait yillik finansal
raparfarindan baslamak Gzere TMS 29 hikdmlerini uygulamak suretivle enflasyon mubasebesi
uygulamasina karar verilmistir.




LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A5
31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 TARIHLER|INDE SONA EREN HESAP DONEMINE AT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR
{Tutarlar akst belirtiimedikee Tork Lirasymn (“TL*), 31 Araltk 2025 tarhi ftiborde sotin alma gicl

esasing gore TL olorak ifode edilmistic.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (DEVAMI)

TMS 29 uyarinca yapilan yeniden dizenlemeler, Tirkiyve Istatistik Kurumu ["TUIK") tarafindan
yayintanan Tirkive'deki Tdketici Fiyat Endeksi'nden [“TUFE"] elde edilen dizeltme katsayis
kullamlarak yapedmistir. 31 Arahk 2025 tarifi itibariyls, konsolide fingnsal tablolann dizeltiimesinde
kullamlan endeksler ve dizeltme katsayilan asagidaki gibidir;

Tarih Endeks Diizeltme Katsayisi
31 Arahk 2025 3.513,57 1,000000
31 Aralik 2024 2.684,55 1,254295
31 Arabk 2023 1.855,34 1,810936

Grup'un yuksek enflagvoniu ekonomilerde finansal raporiama amaciyla yaptidl dizeltmea igleminin ana
unsurlari azagidaki gibidir:

TL cinsinden hazirlanmis ciri dénem konsolide finansal tablolar, bilango tarihindek satin alma ghcl e
Ifade ediimekte olup Snceki rapoerlama dénemlerine ait tutarlar da yine raporiama dénemi sonundaki
satin alma plicine gbre dizeltiierzk iHade edilmektedir.

Parasal warlik ve yikomlilGkler, hali hazrda, bilango taribindekl carl satin alma ghch ile ifade
edildifinden dizeltilmemektedir. Parazal olmayan kalemlerin enflasyona gore dizeltiimis degererinin,
geri kazanilabilir tutan va da net pergeklesebiliv degeri astuifi durumda, sirasidla TMS 36 ve TMS 2
hidkiimleri uygslanmigter,

Bilango tarihindeki cari satin zlma gliciyle ifade edilmemis clan parasal olmavan warlik ve
yikdmldiikler ile dzkaynak kalemleri, Tigili dizeltme katsaydlan kullandarak dizeltilmistir.

"Bilancodaki parasal olmayan kalemlerin kapsamb gelir tablosuna etkisi olanlar disindaki kapsami gefic
tablosunda wver alan tm katemler, gelir we gider hesaplannin mali tablolara ilk olarak yansibildiklan
dénemler izerinden hesaplanan katsavilar ile endekslenmisterdir.

Enflasyonun Grup'un caéri donemdeki net parasal varik pozisyonu bzerindeki etkisi, gelir tablosunda
et parasal pozisvon kaybi hesabing kaydedilmistir,

2.1.2. Konsolidasyon esaslari

Kansclide finansal tablofar, ana ortakhk Luxera Gayrimenkul Geligtirme Yat. ing. San. Ve Tic. A, ve bagh
ortakliklan Lurers Meaz Gayrimenkul Gelistirme |ng. A5, (hepsi birflkte “Grup™ ofarak adlandinlmistir)
31 Aralk 2025 tarininde sonra eren konsolide finansal tablolann: icermektedir, Bagl crtakhiklar, TFRS 10
"®onsolide Finansal Tablolar” standardina gére kontrolin Grup’a transfer oldufu tarinten itibaren
konsolide edilmekte ve kontrolln Grup'tan ¢ktif tarinte konsolide edilen bagh ortakhklar arasindan
phanimaktadir, Grup'un kensolide finansal tabdelarinm slusturulmasinda yatinm yapidan isletme dzerinde
kontrol glicinin alup almadiginm belidersmesinge asagidakl hususiar Incelenmektedir;




LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS _
31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR
(Tutartar aksi belirtilmedikee Tiick Liros'nim (“TL"), 31 Aralk 2025 torihi itibarylo sotin ofme gocd

esasing gire 1L elarak {fode edilmiztir.)

2. FiNANSAL TABLOLARIN SUNLIMUNA ILISKIN ESASLAR [DEVAMI)

a) Grup'un yatrnm yaplan igletme dzerinde gice sahip olup olmadig,

b)) Grup'un yatinm yaptig isletmeyle olan lskisinden dolay defisken getirilara maruz kalip kalmadiging
veya bu getirilerde hak sahibi olup olmadigl,

¢l Grup'un elde edecedl getidlerin miktanne etkilemek icin, yvatmm yapts isletme Grerndeki glcting
kullanma imkanina sahip alup olmadij.

Grup'un kontolide Mnansal tablolarinda, Sirket'in yva dofirudan ve / veva dolayl olarak kendisine ait alan
hisselerle ilgili oy kullanma hakkinmn %50 den faziasinm kullanma vetkisi voluyla; veya ay kullanma hakken
H50'den fazlasim kullanma yetkisine sahip olmamakla birlikte oriaklk yapis nedenivle kontrod ghcine
sahlp cldugiu ve f veya vatinim yaptif isletmeyle olan iliskisinden dolayt degisken getirilere maruz kaldsg,
bu getirilerde hak sahibi oldugu, ayni zamanda bu getiriler yatinm yapbig isletme Gzerindeki ghcuyle
etkilemeimkanina sahip oldugu derumda, yatinm yaptigi istetmeyi kontrol etme yetkisine ve gictne sahia
oldugu sirketler, bafl ortakhk olarak degerendirilir.

Bagh ortakliklar tam konsolidasyon yintemi kullanilarak konsolide edilmis, delaysiyia kayith Dagl ortaklik
degerler, ilgili dzkaynaklar karahfinda netlegtinlmistic, Bzgh crtakliklarin ana ortaklik disi hak sahiplening
atfedilen Szkaynaklar ve net donem kdrian, konsolide finansal durum tablosu ve konzolide kapsami gelir
tablosunda kontrel ghed olmayan paylar clarak gdsterlimektedir.

Grup, kontrol guct olmayan paviar ke gerceklestindigi hali hazirda kontrol etrmekte olduiiu ortakiklara ait
hisselerin  alis we satis islemlarini ana ortagin genislemesi metodunun  kulfarmlmasi  olarak
degerlendirmektedir, Buna bagl olarak, ana artaklk digindan ilave hisse ale ve satiz islemlerinde, elde
etme mallyetl e ortakh@n satin alinan payr nispetindeki net varliklarimin kayeth deger arasindaki fark
Grkaynak icinde miuhasabelestirific. Diger bir ifadeyle bir ana ortakhgin bagh artakhigindaki sabiplik orani
degismesine kargin kontrol kayb olmamas derumunda meydana gelen degisimlar ozkaynak islemieri
olarak muhasebelestirilir

Grup sicketleri arasindaki bakiyeler ve islemler, sirketler arasi kirlar ile gergeldesmemis kirlar ve zararlar
dahil almak (zere elimine edilmistir. Konsolide finansal tablolar benzer durumlardaki islemler ve olaylar

icin uygulanan benzer muhasebe prensipber] kulamtarak haziclanmigte

Grup‘un mevout bagh ortakiklarinmn sermaye papindakl degisikier

31 Arabk 2025, 31 Aralik 2024, 31 Aralik 2023 taribderi ittharnda bagh ortakiklar ve ortakhik oranlan asageda
gisterilmistir:

Sirket wo bagl ortaklsklarimn oy kakiarn {55) Etbin ortaklik aranlan [¥)
31 Aralik 31 Aralik 31 Arahk 31 Aralik 31 Aralik F1 Arahk
Baith ovtakikkar 2025 2024 2023 2025 2024 7023
Luxera Maaz Goyrimenkul %50,00 450,00 50,00 %54,00 50,00 %50,00

Gedgtirme Ing. 4.5




LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIG] A.S
31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AlT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DiPNOTLAR
{Tutariar oksl belirtiimedikee Tdrk Lirostnin (“TLY) 31 Aralk 2025 tarihl tthanyla satn olmo gilcl

e L R e e

2, FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (DEVAMI)
2.1.3. Tirkiye muhasebe standartlarina [“TMVS™) uyguniuk beyam

ilisikteki konsofide finansal tablolar SPK'mn 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayih Resmi Gazete ‘de
yayimlanan Seri [1=14.1 No'lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya [liskin Esaslar Tebligi"
(“Tebiig™) hikimleri uyarnca Kamo Gzetiml Muhasebe ve Denetim Standartlan Kurumu ("KGK™)
tarzfindan yayimlanan ve yirirlige girmis olan Tirkive Muhasebe Standartler’na ("TMS™) uygun
olarak hazirlanmis olup KGK tarafindan 15 Misan 2015 tarihinde yapimlanan "TFRS Taksocnoamisi
Hakkinda Duyuru” ile SPK tarafindan yayimiznan Finansal Tablo Ornekleri ve Kullamim Rehberi’‘nde
belirlenmis olan farmatlara uygun olarak sunulmustur.

Genel Kurul'un ve ilgili yasal kuruluslann yasal mevzuata gire dizenlenmis finansal tablolan tashih
etrme hakki vardir.

2.1.4. Fonksivonel ve raporlama para birimi

Grup'un ve mosterek faalivetlerinin finansal tablolanndaki her bir kalem, Grup'un operasyonianm
sordirdikleri temel ekonomik ortamda gecerli olan para Birimi kullamilarak muhasebelegtiriimistin,
Grup’un hem fenksivonel hem de raporlama para birimi TL'dir.

2.1.5. HMetlestirme

Finansal warbk we yikOmlGlikler, gerekli kanuni hak almas veya wvarliklann elde edilmesi ile
yUkomiGldklerin yerine getirlimesinin g zamanh cldugu durumlarda net olarak gosterilirler.

2.1.6. Igletmenin sitrekliligi
Grup, konsolide finansal tablolarin isletmenin sGrekliligi ilkesine gire hazrlamigtir.

2.2 Karsilastirmal bilgiler ve Gnceki dénem tarihli finansal tablolarimin dizeltilmesi

Finansal durum ve performans trendierinin tespitine imkin vermek lzere, Grup'un finansal tablolan
onceki danemle karsilastirmal olarak hazrlanmaktadir. Cari dénem finansal tablolanin sunumu e
uypunluk saglanmas agsindan karsilastirmall bilgifer gerskli gérildiginde veniden simflandinlir ve
dnemli farkliliklar agiklanr,

2.3. Muhasebe tahminleri ve deferlendirmeleri

konsclide finansal tablolarin hazmrlanmas, bilango tarhi itiban e reporlanan varkklar ve
ylkiimlGlGklerin tutarlgnni, kosullu varliklarin ve yikOmldliklerin apklamasim ve hesap donemi
icerisinde” raporlanan gelir ve pgiderlerin tutardarm  etkileyebilecek tahmin we wvarsayimiarin
Eullamiimasini gerektirmektedir,
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LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.5
31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AlT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutariar oksi belirtiimedikce Tlrk Lirgse'nin ¢*TL"), 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla sabin aima guct

esgsing gire TL olorok (fode ediferistiv.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMURNA ILISKIN ESASLAR (DEVAMI)

24,  Muhasebe Politikalarinda Degigiklikler

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalmzca bir doneme iliskin ise, degisikligin yvapildif cari
dénemdea, ayrica gelecek dénemlere iliskin ise, gelecek dinemieri kapsayacak sekilde, ilarive vanealll
olarak uygulanir. Cari donemde muhasebe tahminlerinde degisiklik vapilmamistie. Tespit edilen Snemili
muhasebe hatalan, gerive ddnilk olarak uygulanir ve dnceki dinem finansal tablolar veniden
dizenlenir,

Yeni ve Diizeltilmis Standartlar ve Yorumlar

31 Arahk 2025 tarihiitibanyla sona eren heszp dénemine ait Szat konsolide ara danem finansal tabiolarin
hazrlanmasinda esas alinan muhasebe politikatan azalida dzetienen 1 Qoak 2025 tarihi itibaniyla gecerl:
veni ve degistiriimis TFRS standartlan ve TFRYK yorumlan disinds dnceki yilda kullanidanlar ile tutarl
alarak wygulanmgtir. Bu standartlann we yorumiann Grop'un mall dueromu ve performans dzerindaeki

etkiler ilgili paragraflarda agiklanmighr,
a) 1 Ocak 2025 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar
ThS 21 Degisiklikleri = Takas Edilehilirligin Bulunmamas:

Mayis 2024°te KGK, TMS 21%e vinelik degisiklikler yayimlarmistir. Degisiklikler bir para biriminin takas
edilebilicliginin olup almadifimin nasil defedendirleceg] e para Biriminin takas edifebilirlifinin ofmadig@
durumda gecerli kurun ne sekilde tespit edilecegini belirflemektedir. Degisiklige gore, bir para biriminin
takas edilebilicligi ofmadi icin gecerli kur tahmini yapildsginda, ilgili para bifminin diger para birimiyle
takas edilememasinin isletmenin performans, finansal durumu ve nakit akisim nasil etkiledigini va da
nasil etkilemesinin beklendiging fnansal tablo kulfancilannin anlamasin safilavan bilgiler agklanie.
Degisiklikler uygulandiginda, karsidastirmal bilgiler veniden dizenlenmez.

sar konusu degisiklifin Grup'un konsolide finansal durumu veys performans Uzerinde Gnemili bir atkisi
almamistir.

b Yayinlanan ama yirdrlige girmemis ve erken uygulamaya kenulmayan standartlar

Konsolide finansal tablolann onavlanma taribi ibbariyle yayimlanms fakat car raporfama dénami igin
henidz. virddide girmemiy ve Grup tarafindan erken wyguiznmaya baslanmamis yeni standartiar,
vorumiar ve dedisiklikler asa@daki gibidir. Grup aksi belirtilmeadiloe veni standart ve yorumlann ydririije
girmesinden sonra konsolide finansal tablolarim ve dipnotiarine etkileyecek gerekli degisiklixleri
yapacaktir,

TERS 10 ve TMS 28 Degisiklikleri: Yatinmo |sletmenin Istirak veya ls Ortakligina Yaptigs Varlik Satislan
veya Katkilari

KGK, ozkaynak yvontemi ile ilgili devam eden arastrma projesi ciktilanna bagh olarak degigtirilmex GZere,
Aralik 2017 de TFRS 10 ve TMS 28 de vapilan so2 konusu doglsikliklarin gecerlilik tarihini slresiz ofarak
ertelemistir. Ancak, erken uygulamaya haken izin vermektedir.
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LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ALS ) - .
31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

KOMSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR
(Tutariar oksi belirtimedikee Tiirk Lirosenmn (*TL"), 31 Aralik 2025 torihi itibanyla sotin olma gicd

esasing gire T olarok ifode edilmigtir_)

. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (DEVAMI)

Grup sbr konusu degisikliklerin etkilerind, bahsi gecen stamdartlar nihal halind aldiktan sonra
degerendirecektir.

TFRS 17 = Yenl Sigorta Sozlesmeler Standard)

KGK Subat 2019°ds sigorta szlesmeleri icin muhasebelestirme ve alglim, sunum ve agklamay kapsayan
kapsaml yeni bir mubasebe standardi olan TFRS 17%| yayimlarmgtir, TFRS 17 hem sigorta
stzlesmelerinden dogan yikimliliklerin giincel bilango degerleri ike dlcimind hem de kann hizmetlern
saglandifn dénem boyunca muhasehelestirmesini saglayan bir model getirmektedir, KGE tarafindan
vaplan duyuruyla Standardin zorunlu yOrdrlik tarhi 1 Ocak 2026 ya da sonrasenda baglayan hesap
dénemleri olarak ertelenmistir.

Standart Grup igin gecerll defildir ve Grup’un finansal durumu veya performansi Gzerinde etkisi
olmayacaldr.

¢} Wuslararas Muhasebe Standartlan Kurumu (UMSE) tarafindan yayinlanmis fakat KGK tarafindan
yayitlanmamis degisiklikler

Azzfida belirtilen UFRS 9 ve UFRS 7've yinelik iki adet degisiklik wa UFRS Muhasebe Standartlanna
Iliskin Yillik iyllestirmeler ile UFRS 18 ve UFRS 19 Standartlan UMSK tarafindan vayinlanmig ancak heniiz
KGE tarafindan TFR&ve uyarlanmarmstir/yayinlanmamistir. Bu sebeple TFRS'nin bir par¢asin
olugturmaziar, Grup konsalide finansal tablolaninda ve dipnotlarda gerekli degigiklicieri bu Standart ve
degigikiikter TFRS' de yorirldga girdikten sonra yapacaktin

UFRS 9 va UFRS 7 Degigiklikleri — Finansal Araglann Simiflandinimas ve Qlgiimi

Mayis 2024'te UMSK, finansal araglann sinifiandinimasima ve dlgiming yinelik {UFRS 8 ve UFRS T'ye
iliskin} degisiklikier vayimlamstir. Degisiklik finansal yGkimialiklerin “tesilm tarihi*nde flnansal tablo
disi birakilzcafimn acikiifa kavusturmustur, Bununla birfikte degisikiikle, belirli kosullann saglanmas:
durumunda, elektronik ddeme sistemivle verine getirilen finansal yvOokomiGliklerin tesfim tarihinden
drce finansal tablo dist birakidimasing yénelik muhasebe politikas: tercihi getirlmektedi. Ayrica yapilan
degisiklik, Cevresel, Sosyval Yoanetimsel (ESG) baglanbl va da kosula bagh benzer diger dzellikler lgeren
finansal varliklarin szlesmeve bagh nakit akis Szelliklerinin nasil degerlendirilecedi ile geri cagnlabilir
clmayan varliklar we sGzlesmeyle birbirine bagh Ffinansal araclara yonellk wypulamalar hakknda
aciklzyvicl hikliimler getirmektedic, Bunun vam sira bu degisiklik ile birlikte, kosullu bir alaya [E5G
baglantih olantar dahil) referans veren séziesmesel hikimler igeren finansal varlik ve yOkdmiGldkler ile
gercepe uygun defier farks difier kapsamb gelire yanailarak dlgillen dzkaynafia davali finansal araclar
icin UFRS 7'yve ilave apklamalar eklenmistir.

Grup sbz konusu degisikliklerin etkilerini, bahsi gecen standartlar nihai halinl aldiktan sonra
degerlendireceitir,

UFRS Muhasebe Standartlanna lliskin Yillik iyilestirmeler - 11. Degisiklik

UMSEK tarafindan, Temmuz 2024°%te “UFRS Muhasebe Standartiarinag iliskin Yillk fyllestirmeler
Degisik”, asagda belirtiben degisiklikier icerek sekilde yaymlanmuistir,
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LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S
31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

KONSOLIDE FINAMNSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutariar aksi beltrtimedikee Tlek Liros'nmn ("TL"), 31 Arahk 2025 torifi itibarnyle satin almao gocd

esasing gdre TL olorok {fode edilmigtir.}

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (DEVAMI)

- UFRS 1 Uluslararasi Finansal Raporlama 5Standartlannim Ik Uygulamasi — UFRSTer ilk kez
uygulayan bir isietme tarafindan gergeklestirilen korunma muhasebesi; Degisikilk, UFRS 1'de yer
alan ifadeler ile UFRS 9'daki korunma muhasebesine liskin hitkimler arasindaki tutarsizhifin
yaratacafl mubtemel karisikhgin ortadan kaldinlmas amaciyla gerceklestivifmistir,

- UFRS 7 Finansal Araglar: Aciklamalar— Finansal tablo disi birakmaya iliskin kazang ya da kayiplar:
UFRS ¥'de, girlemlenemeyen girdilerin ifade edilisinde defisiklife gidilmis ve UFRS 13'e refarans
eklenmistir,

< UFRS 9 Finansal Araglar — Kira yOkUmI0GEdndn kiracs tarafindan finansal tablo dig birakilmasi ile
islern fivat: Kirac apisindan kira yakomiGligd ortadan kalktiinda, kiracmin UFRS ' daki finanssl
tabilo disi birakma hikimlerini uygulamias: gerekliligi ile birlikte orizya gikan kazang yva da kayoin
kar veya zararda muhasebelestirilecegini apkhga kevusturmak amaciyla UFRS %da degisiklife
gidilmistir. Ayrica; “istern fivati"na vapilan referansin kaldinlmas amaciyla UFRS S'da degisiklik
gercekiestiriimistir,

UFRS 10 Konsalide Finansal Tablolar — “Fiill vekilin” belirlenmesi: UFRS 10 paragraflanndaki
tutarsizhiklarin gideriimasi amaciyla Standartta depisikik vapilmistr,

- UMS 7 Makit Akis Tablosu — Malivet yontemi: Daha Snceki degisikiiklere “maliyet yontemi®
ifadesinin kaldirilmas sonrasi Standartta gecen s82 konusu ifade sillnmistir,

Grup s0: konusu degisikliklerin etkilerinl, bahsi ge¢en standartlar nihal halinl aldiktan sonra
deferlendirecektir.

UFRS 9 ve UFRS 7 Degisiklikleri — Dogal Kaynaklardan Uretilen Elektrigi Konu Edinen Sazlesmaler

UMSE, Aralik 2024'te "Dogal Kaynaklardan Uretilen Elektrifi Konu Edinen Soalegmeler” degigikligini
(TFR% 9 we TFRE 7'yve iliskin) vayimlamustir. Degisikiik, "kendi icin kullanm® istisnasina yvinelik
hilkiimlerin uypulanmasini agiklifa kavusturmakta ve bu tir sézlegmelarin korunma arac olarak
kidfanitmas durumunda korunma muhasebesine izin vermektedir. Degisixlik ayrica, bu sdzlesmelerin
igletrmenin finansal performansi ve nakit akislan Gzerindekl etkisinin yatinmaolar tarafindan
anlasiimasin saglamak amaciyla yeni apiklama hikimleri getirmektedir,

Grup so7 konusu degisikliklerin etkilerini, bahsi pecen standartlar nihal halini aldiktan zonra
degerlendirecektir,

UFRS 18 — Yeni Finansal Tablolarda Sunum ve Agklamalar Standard)

Misan 2024°te UMSK, UMS 1'in yerini alan UFRS 18 Standardini yayimlamigterr, UFRS 18 befirli toplam
ve alt toplamlarin verilmmesi dahil, kar veya zarar tablosunun sunumuna iliskin yeni hiokimler
getirmektedir, UFRS 18 isletmelerin, kar weya zarar tablosunda yer verilen tiim gelir ve giderleri, esas
faaliyetler, yatirim faaliyetleri, finansman faalivetleri, gelir vergileri ve durdurulan faalivetler almak
tizere bes kategoriden bir icersinde sunmasine zorunbu kilmaktadir, Standart aynca yiinetim tarafindan
belirlenmis performans Slgitlerinin agpklanmasin gerektirmekte ve bunun yvam sira asl finansal
tablolar ile dipnotiar icin tamimlanan rollere uygun sekifde finansal bilgiterin toplulagtinimasina ya da
ayrisbirilmasina vanelik yeni hitkiimler getirmektadir. UFRS 18 inyvayimianmasiyla beraber UMS ¥, UMS
2 ve UMS34 gibi diger finansal raporlama standartlaninda da belirlk degisiklikler meydana gelmigtir.

Grup siz konusu degisikdiklerin etkilerini, bahsi gecen standartlar nihai halini aldiktangS

degerlendirecektir.
i -
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LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A5

31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AT
KONSOLIDE FiNANSAL TABLOLARA ILISKIN DiPNOTLAR
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2, FiINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR [DEVAMI)

UFRS 19 - Yeni Kamuya Hesap Verilebilirligi Bulunmayan Bagh Ortakhiklar: Aciklamalar Standards

Mayis 2024 tarihinde UMSK, belirli isletmeler icin, UFRS lerdeki finansal tablotara alma, dlciim ve
sunum  hikimlerini uygularken azaltimis zciklamalar veriimesi opsivonunu sunan UFRS 19°u
vavimlamistir. Aksi belirtilmedikce, UFRS 19" uygulamayi secen kapsam dahilindeki isletmelerin diger
UFRSlerdeki zoiklama hikimlerini uygulamasina gerek kalmayacaktir, Bagh ortakhik nitelifiinde olan,
kamuya hesap verllebilirlil bulunmayan ve Kamunun kullanimma aqk sekilde UFRSlerle wyumiu
konselikde finansal tablelar hasrlayan ana ortakligs (ara ya da nihai) bulunan bir isletme UFRS 19'u
uygulamaw secebilecektir.

Grup s6: kenusd defisikliklerin etkilerini, bahsi gecen standartlar nihai halini aldiktan sonra
degerlendiracektir,

2.5. Onemli muhasebe politikalanmn zeti
1.5.1. Hasilat
Goyrimenkul satis

Hasilat sozlesme uyannca taahhit edilen gayrimenkul migterye devredilerek sbziesmede belirlenen
adim yakamliiogEo yerine getirildiginde finansal tablolara alimr. Gayrimenkulin kontrall miisterinin
eling gectiginde gayrimenkul devredilmis olur,

Goaprimenkul kiralomalorinden elde edilen kire geliri

Gayrimenkullerden elde edilen kira geliri, ilgili kiralama séziasmesi boyunca dogrusal olarak tahakkuk
esasina gore muhasebelesticllir, Efer Grup'un kiracilarmna sagladign menfaatler varsa, bunlar da
kiralama siresi boyunca kira gelirini azaltacak sekilde kaydedilir.

Hésilatin muhasebelestinlmesi

Grup, 1 Ocak 201B tariki ftibarivla yiarOddge giren TFRS 15 “Misteri Sozlesmelerinden Hasilat
tandard” dogrultusunda asafida yer alan bes agamal madel kapsaminda hisilat finansal tablolannda
muhasebelestirmektedir.

= Mlsteriler ile yapilan sSdlesmelerin tanimlanmas,

= Sizlesmelerdeki edim yOkdm| iiklerinin tanemlanmass,
+ Sorlesmelerdek istemn bedelinin belirlenmeesi,

« |slemn bedelinin edim yikimldlOklerine dagicimas,

= Hizilatin muhasebalestirimesi.

Grup, misterilerie yapilan hier bir sdzlesmede taahhiit ettigi mal veva hizmetlen degerdendirerek, st
konusu mal veya hizmetlen devretmeye yonelik verdigi her bir taahhid sy bir edim ylkdmlGlogo
ofarak belirlemektedir. Her bir edim ykGmIGIGga icin, edim ylikomiGlGginin zamana yayil alarak me
vaksa belirli Bir anda mi verine getirilecegl sbzlesme baslangicinda belidenir,
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2. FINANSAL TABLOLARIMN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (DEVAMI)

Grup, bir mal veya hizmetin kantrollind zamanla devreder ve dofayisivia ilglli satislara iliskin edim
yukimlildklerini zamana yvayili olarak yeringe getirirse, stz konusu edim yldkGmidlikierinin tamamen
yerine getirilmesine yonelik ilerlemeyi dleerek hisilat zamana yayili olarak finansal tablolara alir,
Grup, taahhilt edilmis bir mal veya hizmeti misterisine devrederek edim ylkimlGlogind yerine
getirdifinde veya petirdikce, bu edim yikiiml0ligine tekabll eden islem bedelini hdsilat ofarak
finansal tablolaning kaydeder.

2.5.2. Nakit akis tablosu / Nakit ve Nakit Benzerleri

Makit aks tablosunda, déneme [liskin nakit akis tablelan isletme, yatirim ve finansman faaliyetlerine
dayali bir bicimde siniflandinlarzk raporlanie. Isletme faaltpetlerinden kaynakianan nakit akiglan
Grup'un faalivetlerinden kaynaklanan nakit akislarine ghsterir. Yatirm faalivetleri ile llgill nakit akislarn,
Grup'un yatirim faallyetlerinde [sabit yatinmlar ve finansal yatinmlar} kullandids ve elde etfigi nakit
akisiarnini pésterir. Finansman faaliyetierine iliskin nakit akislar, Grup'un finansman faalivetierinde
kullandi kayvnaklan ve bu kaynaklarin geri odemelerind gosterir.

Makit ve nakit benzeri kalemler, eldeki nakit, vadesiz mevduat ve vadeleri 3 ay veya 3 aydan daha az
olan, nakde kolayca cevrilebilen ve dnemli tutarda defer deg@isikligi risking tasimayan yiksek likiditeye
sahip diger kisa vadeli yatinmlardir. Wadesi 3 aydan uzun 1 ywildan kisa olan banka mevduatlar kisa

vadell finansal vatinmlar altinda simiflandinlr,
2.5.3. Yabtrim amach gayrimenkuller

Yaturnm amach gayrimenkulier, kira gelirl, sermaye kazanc veya her ikisini birden elde etmek igin
tutulan gayrimenkullerdir.

Yatrim amach gayrimenkulber, tamamianmis vatinm amagh gaveimenkuller, yvapim asamasindakl Insaat
projeler ve yatinm amach arsalardan olusmaktadir,

Yatirim amagh bir gayrimenkul, gayrimenkullz ilgili gelecekteki ekonomik faydalann isletmeye girisinin
muhtemel olmasi ve yatirim amach gayrimenkulin malivetinin glvenilir bir sekilde digilebilic olmasi
durumunda bir varlik olarak muhasebelestirilir,

Yatinm amach gayrimenkullerin itk muhasebelestirmesinde malivet yintermi esastic, Bu mallyetler;
baskangicta vatinm amach gayrimenkulan elde edilmesine lliskin olarak gergeklestirilen malivetler ile
vatirim amach bir gavrimenkule daha sonradan yvapilan ilave, degisiklik veva hizmet malivatleriniicerir.
Bu malivete islem maliveti ve borglanma maliveti de dahil ediliv. Qzeflikll bir yatirim amaglh
gayrimenkuliin alim, insas veya Gretimi sirasinda ortaya cikan borglanma malivetleri aktiflestirilir, soz
konusu aktiflestirme, varlik tamamlanana kadar devarn eder, Grup, gayrimenkule ifizkin glinlik hizmet
giderlerini yvatirim amach gayrimenkuliin defter degerinde muhasehelestirmemektedir. Bu maliyetier
gerceklestikce kir veva zararda muhasebelestirilir, Ganlik hizmet malivetlen esas itibariyla i5ciilk ve
sarf malzemelerinden olusmakla birlikte, kiigik parcalara lliskin malivetlert de lgerebific, Bu tiir
harcamalar genellikle lgill gayrimenkule ifiskin "bakim ve onarim”™ harcamalan olarak nitelendirilir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMURNA ILISKIN ESASLAR (DEVAMI)

Grup, ilk muhasebelestirme sonrasinda, yatinm amach gayrimenkullerini gergege uygun deger yiniemi
e dlcmektedir,

Yatirim amach gayvrimenkullerin gercege uygun degerindek] bir degisiklikten kaynaklanan kazang veya
zarar, olustufiu dénemde kapsamlh gelir tabiosuna dahil edilir, Yatinm amach gayrimenkuidin kullanim
digt kalmas veva elden cikanlmas durumunda meydana gelen kazang veyve kaviplar; varhgin elden
pikanimasindan kaynaklanan net tahsilatlar ile gayrimenkulin defter degerl arasindakl farktir ve
kullanima son verilme veya elden gikaritma doneminde yatinm amach gayrimenkul net deger artag kir
veya raran olarak muhasebelestirilin,

Arzalar

Marmal is akisi ercevesinde kisa vadede satilmaktan zivade, uzun vadede sermaye kazano elde etmek
amacyla elde tutulan arsalar ve gelecekte nasil kullanilacaging karar verilmemis arsalar konsolida
finansal tablolarda yatinmo amacli gayrimenkul olarak muhasebelestirilmekie olup bu varhklzrin
gercefe uvgun defer degisikliklerinden kaynaklanan kazang veya kayiplar, olustugu ddnemde kar veya
rarara dahil adilir.

2.5.4. Iliskili taraflar

Bu finansal tablalann amac dogrultusunda artaklar, Ot dizey yoneticiler ve yonetim kurulu dyaliars,
aileleri va kendileri tarafindan kontrol edilen ve migterek yvanetime tabi ortakhklar TMS 24, liskili Taral
Aciklamalan standarch kapsaminda iligkili tarafiar olarak kabul edilmistir,

2.5.5 Stoklar

Stoklar, maliyetin veya net gergeklesebilir deferin dislk olani [le deferlenir. Stoklara dahil edifen
maliyel unsurlan Grup tarafindan kea vadede satis amach konut insa etmek icin elde tutulan arsalar
ve bu arsalar Gzerinde insaati devam etmekte olan konutlann maliyetierinden olusmaktadir. Stoklarin
mallyeti thm satin alma malivetlering, ddndsthme malivetlering ve stoklarin meyvcut durumuna ve
konumuna getinlmesi icin katlandan diger malivetleri igerir. Stoklarin birim maliveti, elde etme maliyeti
veya net gerceklesebilir degerin disik olan yintemi kullanilarak belirlenmistir, Borglanma maliyetleri
Gredlikli varhk niteliginde olan stoklann Gzerinde aktifiestirilir.

2.5.6. Fimansal olmayan varliklarda deger dustkliogi

Grup, her raporfama ddnemi sonunda vatinm amagh gayrirmenkuller harig finansal olmayan
varliklanimn defter degerine iliskin deger kayvbinin olduguna dair herhangi bir gasterge olup olmadigin
degerlendirir. Eger bayle bir pdsterge mevcutsa, deger disaklGgd tutanm belirleyvebilmek icin ovarligin
geri kazanilabilic tutar tabmin edilic. Varl@in tek basina gesd kazasmlabilir tutarimn heszplanmasinn
midmkin olmadi@ durumlarda, o vari@in ait oldugu nakit dreten Biriminin geri kezamlabilir tutan
hesaplanir,
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2, FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR [DEVARMI)

Ger kazanilzhilic tutar, satis malivetleri disdldikien sonra elde edilen gercege uygun deger veya
kullarmdakl deperin biyik olamdir, Kullammdaki deger hesaplanirken, gelecegie ait tahmini nakit

akimlan, paramin zaman deferi we varhfa dzgl riskled yensitan vergi dncesi bir iskonto orani
kultanularak bugtinkl defering indirilir.

Varh@in {wveya nakit reten birimin) peri kazanilabilic tutarinin, defter deferinden daha 22 olmasi
durumunda, varifin [veya nakit lreten birimin) defter degeri, geri kazanilabilic tutarina indirilir, Bu
durumda olusan deger digiklGgi kayiplarn kdr veya zararda muhasebelestirilir. Deger disGkligindn
iptali nedeniyle varh@in (veya nakit Greten birimin} kayith degerinde meydana gelen artig, Gnceki
yillarda deger digikliginin finansal tablolara alinmamis olmas halinde alugacak alan defter degerini
[amprtismana tabi tutulduktan sonra kalan net tutar) asmamalidie. Defer ddsGklbplndn iptali kar veya
zarara kaydedilir.

2.5.7. Gercege uypun degerlerin belirlenmesi

Grup'un ¢esitlh muhasebe politikalar ve dipnat agpiklamalan hem finansal hem de finansal ofmeyan
varlk we yikimliloklerde percege uygun degerin belirlenmaesinl gerekiirmektedir. Sevivelere gore
deferleme yontemberl su sekilde tammilanmistir

Soviye 1: Ozdes varliklar va da borglar igin aktif piyasalardaki kayith (dizeltiimemis) fiyatlar;

Seviye I Seviye 1'de ver alan kayitli fivatlar disinda kakan vevarliklar ya da borglar agsindan dofrudan
(fiyatlar aracelfirylal ya da dolayl olarak (fiyatlardan tiretilmek suretiyle) gézlemlenebilic niteliktaki
veriler;

Sevive 3: Warhk yva da borglara iliskin olarak gdzlemlenebilir pivasa verilerine davanmayan verller
(ghzlembenebilir nitelikte olmayan veriler].

vatinm amacl gayrimenkullerin gergefie uygun dejeri, degerleme yéntemi tekniklerinden Pazar ve
malivet yaklasim yentemine gore seviye 2 ve 3 kapsamindadir,

2.5.8. Finanzal varliklar

Siniflandirma

Grup, finansal variklanm “itfa edilmis malivet bedelinden muhasebelestirlen”, "gergege uygun deger
farki difer kapsamli gelir tablosuna yansitilan® ve "gercege uygun deger farks kar veya zarara yansitilan
finansal varliklar” olarak Gg sinifta mubasebetestirmektedir, Sinflandirma, finansal varliklann yanetimi
icin sletmenin kallandif is modeli ve finansal varli@in sézlesmeye bapl nakit akistaninin Grellikleri esas
alnarak vapilmaktadir. Grup, finansal varliklannin  siniflandirmasine satin - alindiklan  tarihte
yapmaktadir. Grup‘un finansal varhikiann yonetiminde kullandig is modelinin degistifi durumiar haric,
finansal varliklar itk muhasebelestiriimelerinden sonra yeniden simvflanmazlar; i modeli degisikligi
durumunda ise, defisiklifin akahinde takip edan raporlama d@neminin ilk gininde finansal varlikiar
yeniden simiflamrlar.
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2, FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIMN ESASLAR [DEVAMI)

Muhasebelestirme ve Olglimleme

[tfa edilmis mallyetl Uzerinden diglilan finansal varlklar, sbzlesmeye bagh nakit akislannin tahsil
edilmesini amaclayvan bir is modeli kapsarminda elde tutulan ve sézlesme sartfarinda belirli tarihlerde
sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz Gdemelerini iceren nakit akisfannin
bulundugu, tirev arag almayan finansal varliklarder. Ugili varliklar, finansal tablolara ik kayda
ahmlannda gercefie uygun degerlerl lle; sonraki muhasebelestirmelerde ise etkin faiz orani yontemi
kullanilarak iskonto edilmis bedelleri Gzerinden dicilmektedir. [tfa edilmis maliveti Gzerinden Glgilen
ve threv olmayan finansal varliklerin degerlemesi sonucu alusan kazang ve kayiplar gelir tablosunda
muhasebelestirimektedir,

Gergepe uygun deger fark diger kapsamb gelire varsitifan finansal varlklar, séziesmeye bagh nakit
akslarinin tahsil edilmesini ve finansal varligin satilmasim amaclayvan bir is modell kapsaminda oide
tutulan ve séelesme sartlarinda belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan
faiz ddemelerini igeren nakit skislannin bulundugu tirev arac olmayan finansal varliklardir. ilgili
finansal varhiklardan kaynaklanan kazang veya kayiplardan, deger diisikligl kazang ya da kayiplan ile
kur farki gelir veya giderleri disinda kalanlar diger kapsamh golire yansitilir, S8z konusu varliklann
satiimast durumunda difer kapsamb gelire siniflandinlan degerleme farklzn gecmis yil karlanns
siflandirilir,

Grup, zkaynafa dayal finansal varliklara yapilan yatinmiar igin, gercefe uygun deferinde sonradan
olusan degisimlerin diger kapsamh gelire yansitilmas: yantemini, ilk defz finansal tablolzra alma
sirasinda gerl dénlilemez bir sekilde tercih edebilir, 58z konusu terclhin yapldmas) durumunda, ilgili
yatinmiardan elde edilen temettiler konsolide gellr tablosunda muhasebelestirilir

Gercefe uygun defier fark) kdr veya 2arara vansitilan finansal varhklar, itfa edilonis maliyeti Gzerinden
Blciilen ve gercege uygun deger farks diger kapsamb gelire yansitilan finansal varliklar diginda kalan
finansal varliklardan olusmaktadir. 56z konwsu varliklann degerlemesi sonucu olusan kazang ve kayiplar
gelir tablosunda muhasebelestirlimektedir,

Finansal Tablo D Birakma

Grup, finansal variklaria ilgili sGziesme uyannca meydana gelen nzkit aluslan ile ilgili haklar sona
erdifinde veya iigili haklanne, bu finansal varlik [le (gl Biitin risk we getirilerinin sahipligini bir alim
satim islemiyle devrettiginde soz konusu finansal varhg kayrtlanndan okanr. Grup tarafindan
devredilen finansal vadiklann yaratilan veya elde tutulan her tirl i hak, aye bBir varlik veya yOkidmloiik
ofarak muhase belastirilir,

Ticari alocakior ve deger difsdkl g

Dogrudan bir borgluya mal veya hizmet tedariki (le olusan Grup kaynakh ticari alacaklar, makul
deferlerivle finansal tablolara kaydedilmekte ve sonraki dinemlerde etkin faiz yontemi kullanidarak
iskanto edilmis maliyetinden, mavcutsa deger dusiklign karsilifii dlstierek deﬁeﬂendlnlmekted-r
Belirtilmis bir faiz oram bulunmayan kisa vadeli ticari alacaklar, etkin faiz oraninin etkizinin on
olmas: durumunda fatura tutanndan degerlendirilmistir. :
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2, FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (DEVANMI)
Ticari borglar

Ticari borglar finansal tablolara alindiklan tarihte makul degerleri ile, milteakip dénemde ise
indirgenmis maliyet bedeli (zerinden kaydedilir.

Fingnsal vorhklarde deger digikligi

Gercege uygun defier farki kar veya zarara yansitilan finansal varlikiar digindaki finansal varhk veya
finansal varlik gruplan, her bilanco tarihinde deger digiklGiine ufiradiklarnna iliskin gostergelerin
bulunup  bulunmadifing  dair  degerlendirmeye  tabi  tutulur.  Finansal  wvarligin  ilk
muhasebelestirimesinden sonra bir weya birden fazla olayin meydana gelmesi ve soz konusu ofayin
ifgill finansal varlik veya varlik grubunun givenilir bir bigimde tahmin edilebilen gelecekteki nakit
akimiar iizerindeki olumsuz etkisi senucunda ilgili finansal varligin deger distklugine uliradiging iligkin
tarafsi bir ghstergenin bulunmas durumunda deger d0s0kIUG zaran olugur. |tfa edilmig degerindan
ghsterilen finansal varhklar igin deger distklUgl tutan gelecekte beklenen tahmini nakit akimlarinin
finansal varhdin etkin faiz oram dzerinden iskonto edilerek hesaplanan buglnko degeri ile defter deger|
arasindaki farkur.

Bir karsilik hesabinin kullanidmas yoluyla defter deferinin azaltldify ticar alacaklar haricinda, bitin
finansal varhikiarda, defier dislklUgl dogrudan ilgili finansal varligin kayith deferinden diglidr. Ticari
alacafiin tahsil edilememesi durumunda s82 konusu tutar karsifik hesabindan dGgdlerek silinir. Kargibik
hesabindaki deflisimler gelir tablosunda muhasebelestiriliv,

satilmaya hazir Azkaynak araclan haricinde, deger disiklGga zarari sonrakl dénemde azalirsa ve azaly
defier duglklifi =zaranmn  muhasebelegtirimesl  senrasinda  meydana  gelen  bir  olayla
iliskilendirilebiliyarsa, Snceden muhasebelegtirilen deger disiklGgi zaran, defer disikliginin iptal
editecefil tarihte yatinmin deger digiklifd hicbir zaman muhasebelestirilmemiy olmas durumunda
ulasacag itfa ediimis mallyet tutann: agmayaczk sekilde gelir tablosunda Iptal edilir. Satimaya hazir
azkaynzk araclanmin gercofe uypun defferinde defer diisikiGE0 sonrasinda meydana gelen artig,
dofrudan dikaynaklarda muhasebelestirilir.

MNekit we nakit benzerlen!

Makit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alm tarihinden itibaren vadelar
3 ay veya 3 aydan daha az clan, hemen nakde cevrilebilecek olan ve Gnemli tutarda deger degisikiigi
riski tasimayan ylksek lkiditeye sahip diger kisa vadeli yatinmilardir,

Finansal pikimiilitkier

Finznsal yitkamlilikler, ilk muhasebelestirimesi sirasinda gergefe uygun degerinden dlgalir. ilgil
finansal yikamiGlogian yiklenimi ile dogrudan iliskilendirilebilen islem maliyetleri de sz konusu
gercege uygun degere ilave edilir, Finansal yiikomlilikier dzkaynaga dayab finansal araglar ve diger
finansal ylikimldlGkler olarak siniflandinlir,
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{Tutarior aksi befirtilmedikpe Tiirk Lirast'nin (*TL"), 31 Aralik 2025 torihi itlbariyla softin alme gict

esasing gire Tl olarok (fods edilmigtir.)

2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (DEVAMI]
Finansol borgior ve borglanma moliyet

Finznsal borglar, alindiklan tarihlerde, alinan finansal borg tutanndan islem giderleri pkartildiktan
sonraki defierleriyle kaydedilir. Finansal borclar, takip eden tarihierde, etkin faiz orani lle hesaplanmig
iskonto edilmis degerleri ile konsolide flnansal tablolarda takip edilirler. Finansal yukGrmidlikler, bu
yiikiimlalilklerdan dogan borglann artadan kalkmas, iptal edilmesi ve siiresinin dolmas durumlannda
kavitlardan cikartilir.

2.5.9. Odenmissermaye

Adi hisse senetler]

Adi hisse senetleri Bzkaynak olarak simiflandinkir, Adi hisse ihragiar ve hisse senadi opsiyanlarinim thrac
ile dogrudan iliskili ek maliyetler vergi etkisi disGlddkten sonra tzkaynaklardan azalg olarak kayitlara
alimir,

Hisse basina kazang ve sulandirimig hisse bosing kozong

Kapsamli gelir tablosunda ghstarilen hisse bagina kazang, net kinn dénem boyunca islem giren agirlikli
ortalama hisse sayisina bdlbnmesiyde bulunur,

2.5.10. Raporiama tarihinden sonrakl olaylar

Raporlama tariki ile bilangonun yayimi igin yetkilendirme tarihi arasinda, isletme lehine veya aleyhine
ortaya cikan olaylan ifade etmektedir. Raporlama tarfhinden sonraki olaylar ikive aynimaktadir:

- Raporlama tarihi itibarwyla ilgili olaylann var oldufuna iligkin yeni deliller olmas [raporlama tarihinden
sanra dizeltme gerektiren olaylar] ve

- i1gili alaylanin bilango tarihinden sonra ortaya gkugin gdsteren deliller olmas (raporlama tarihinden
sonra dizeltme gerektirmeyen olaylar),

Raporama tarihl itibaryla séz konusu olaylarn var elduguna iliskin yeni deliller olmas) veya ilgili
olaylarin raporlama tarihinden sonra artaya gkmas) durumunda ve bu olavlann finansal tabiclann
dizeltilmesini gerektirmesi durumunda, Grup konsolide finansal tablalarin yeni duruma uygun sekilde
dizeltmektedir, 56z konusu olaylar finansal tablelann dizeltilmesinl gerektirmivar ise, Grup sbz
kenusu hususlan ilgili dipnotlarinda agiklamaktadir,

2.5.11. Karsihklar, arta bagh yikimldliikler ve sarta bagh varhklar

Herhangl bir karsiik tutannin konsolide finansal tablolara alinabilmesi igin; Grup’un gegmis olaylardan
kaynaklanan meveout bir hukukl veya o yOkiml@Gg0n bulunmas, bu yOkOmiGligin verine
getirilmes| icln ekonamik fayda iceren kaynaklarin isletmeden gikmasinin mubhtemel olmas vie sz
konusu yikomiilik tutanmn glvenilic bir bigimde tahmin edilebiliyor almas gerekmektedir, 352
konusu kriterler alusmamissa, Grup sHz konusu hususlan ilgili dipnotlarda aciklamaktadir,
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{Tutariar aksi befirtimedikee Tdek Lirgs'nim (*TL"), 31 Arabk 2025 torihi itiboryla satn olmae gicd
esasing gire TL olorok ifode edifmistic)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA [LISKIN ESASLAR (DEVAMI)

Ekonomik faydanin isletmeye gireceginin muhtemel hale gelmesi halinde, sarta baih varhkla figili
olarak konsolide finansal tablo dipnotlaninda aciklamna yapilir. Ekonormik faydanin isletrmeye gireceginin
kesinlesmes] durumundaysa, 582 konuse varllk ve bununla ilgill gelic degisikliginin aldugu tarihte
finansal tablolara alinr.

2.5.12. Kiralama islemleri

Mtlkivete ait risk ve kazammilarin dnemll bir kismimn kiraciya ait oldufu kiralama islemi, finansal
kiralama olarak smiflandinimaktadir.  Diger bitin  kiralamalar  faalivet  kiralamasi  olarak

siniflandirilmaktadir,

Kirglopan durumunde Grup

Faalivet kiralama gelirleri, tahakkuk esasina gore kira dénemi boyunca dogrusal yéntem ile gelr
tablosunda muhasebelegtiriimektedir,

Finansal kiraloma islemiern

Finansal kiralama yoluyla edinilen varbklar Grup'un aktifinde varlik, pasifinde |se finansal kiralama
islemlerinden borglar alarak kaydedilmektedir. Konsolide finansal durum tablolarinda varhk ve barg
clarak yer zlan tutararin tespitinde, variklarin gercefie uygun degerleri (le kira ddemelerinin buglnki
degerlerinden kiclk olan: esas alinarak, kiralamadan dogan finansman maliyetleri, kiralama siresi
boyunca sabit bir faiz oramn olusturacak sekilde dédnemlbere vayiimaktadir,

Fimansal kiralama woluyla aliman varlklara, maddi duran wvarlklar icin uygulanan esasiara gore
amartisman hesaplanmaktadic. Faalivet Eiralamalan kapsaminda vapilan kira ddemeler] kira sdresi
boyunca, et tutarlarda  gider kaydediimek suretivle konsolide kapsaml gelic tablosunda
muhasebelestirlmekiedir.

Kultonim hoakkr voriklor

Kullamm hakk varliklanm kiralama sozlesmesinin basiadi@ tarihte muhasebelestirmektedir {Grmedin,
ilgili warligin kuflarmim igin wygun aldugu tarih itibarylal. Kullanim hakki varliklar, maliyel bedelinden
birikmis amertisman ve deger distklG zararlan disilerek hesaplanir, Kiralama borglarinin yeniden
degerlenmesi durumunda bu rakam da dizeltilir.

Kullamm hakk varbi@inin maliveti asagidakileri igerir:

(a} Kira yokim|DidginGn itk Sl tutar,

(b} Kiralamanin fillen basgladi tarihte veya Gncesinde yapilan tldm kira Gdemelerinden, abnan tGm
kiralama tesviklerinin disiiimesivle elde edilen tutar ve

[e) Grup tarafindan katlarmian thm bazlangictaki dogrudan malivetker,

Dayanak varl@in milkivetinln kiralama stresi sonunda Grup'a devri makul bir sekilde kesinlegmedigi
strece, Grup, kullamm hakks vadi@in, kiralemanin fillen basladigs tarihten dayanak H'Eﬂlﬁ.{l_‘]____-‘r'-ﬂm#
dmriintin sonuna kadar amortismana tabi tutmaktadir. Kullamim hakk varliklan dEEEF/cd"L-IW{ﬁ.I ﬂ*
degerlendirmesine tabidir. ﬁ" e
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e —

2, FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (DEVAMI)

2.5.13. Vergilendirme

Gelir vergisl giderd, céri vergl ve ertelenmis vergi giderinin toplamindan elusur. Ciri vergi Clirl yil vergi
vikimioligd, donem kdrmin vergive tabl olan kismi Gzerinden hesaplanir, Vergive tabi kar, diger
yillarda vergilendirilebilir va da vergiden indirilebilir kalemler ile vergilendirilmesi ya da vergiden
indirilmesi mimkin ofmayan kalemlerl harlg tutmas nedeniyle, kir veya zarar tablosunda yer verilen
kirdan farklilk gdsterir. Grup'un cari vergi yikimlGIGgd bilango tarihi tibaryla yasallasois va da
gnemll Blelde vasallasmiz vergl oram kullandarak hesaplanmustir.

Ertelanmis verngl

Ertelenmisverg yakomiilogi veya varligi, varliklarn ve yOkamlGlGkierin finznsal tablolarda gosterilen
tutarlan ile yasal vergi matrahi hesabinda dikkate ahinan tutarlan arasindakl gecici farkhliklarin bilango
vantemine gare wvergi etkilerinin yasalagmig vergi oranlan dikkate albnarak hesapla nasyla
belirlenmektedir. Ertelenmis vergi yokOmildiGkleri wergilendirilebilir gecicl farklann tdmi icin
hesaplanirken, indirilebilir gecici farklardan olusan ertelenmis vergi varliklar, pelecekie verglye tabi kar
elde ptmek suretiyle stz konusu farklardan yararlanmanim kuvwetle muhtemel olmasi sartiyla
hesaplanmaktadir. Bahse konu varbk ve yvikimldlGkier, ticari ya da mali kdrfzaran etkilemeyen Islems
iligkin pogici fark, sereflye veya difer varhik ve yikimllloklerin (lk defa finansal tablolara alinmasindan
tisletme birlesmeleri disinda) kaynaklanivorsa muhasebelestiriimesz.

Ertelenmis verg yikomidldkleri, Grup'un gerici farkhihklanin ortadan kalkmasim kontrol edebildigi ve
yakin gelecekte bu farkin ortadan kalkma ofasihgmin ddsdk oldufu durumiar haricinde, bagh ortakhk
ve istiraklerdeki yatinmiar ve is ortakliklarindaki paylar ile iliskilendirilen vergilendirilebilir geglel
farklarin timl igin hesaplarr. Bu thr yatinm we paylar ile iliskilendirilen vergilendirilebilir gecici
farkiardan kaynaklanan ertelenmis vergl varliklan, yakin gelecekte vergive tabl yeterll kar elde etmek
suretiyle 58z konusu farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel almas ve gelecekte gl farklanin
artadan kalkmasimin mubtemel olmasi sartlariyla hesaplanmaktadir. Ertelenmis vergi varliklan ve
yvokimlOlokleri varliklarin gerceklesecedi veya ylkimlOlGklerin yering getirilecegi dénemde gecerli
olmas beklenen ve bllanco tarihi itibanyla vasallasmis veya Gnemli dlcide vasallasmig vergl aranlan
[vergi dizenlemeler] Grerinden hesaplanr, Ertelenmis vergl varliklar we yokomldliklerinin
hesaplanmasi sirasinda, Grup'un bilanco tarihi itibaryla varlklannin defter degerini geri kazanmasi ya
da yiikOmlOliklerin yerine getirmesi igin tahmin ettifl vontemlerin vergi sonuclan dikkate alinr.

Ertelenmis vergl varliklan ve ylikdmidlGkleri, ciri vergi varhiklaryla cari vergi yiikimidGliklerini mahsup
etme ile ilgili yasal bir hakkin olmast veya 52 kenusu varlk ve yikimidliklerin aym vergi mercii
tarafindan teplanan gelir vergisiyle liskilendiriimesi ya da Grup'un cari vergi varlik ve ylkGmllGklering
netlestirmek suretivle Gdeme nivetinin olmass durumunda mahsup edilir,

Danem cari ve ertelenmis verglsl

Vergl, dofirudan Szkaynakiar altinda muhasebelestirilen bir islemle ilgili clmamas koguluyla, kir ya
rarar tablosuna dahil edilir. Aksi takdirde wergi de ilgili islemle birlikte dzkaynaklar altinda
mishasebelestirilir.
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KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
{Tutarior oksi belirtiimedikee Tirk Livasynm (“TL7), 31 Aralk 2025 torihi ifiboeryla sotin aima glcd

exasing gore TL olorok ifode edilmigtir. )

2, FiNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR [DEVAMI)

2.5.14, Calisanlara saglanan faydalar/ludem tazminati kargilif

Ksdem tazminati karsilif, Grop'un Tiirk I5 Kanunu uyarines personelin emekliye aynimasindan dogacak
gelecakteki olas yikimlGliklerinin tahmini toplam karsilifimin buglinkd degerini ifade eder, Thrkiye'de
gecerl| alan caligma hayatmi dilzenleyen yasalar ve Tirk Is Kanunu uyarinca, Grup'un bir plin
tamamlayan ve cobepziz yere isten pikartilan, askerlik gdrevini yapmak icin cagrifan, vefat eden, 25
yillik hizmet stresini doldurup (kadinlarda 20 yil] emeklilik yagimi doldurarak {kadinlarda 58, erkeklerde
60 yas) emekli olan galizanlanina kidern tazminat ddeme ylUkdmidGgl vardir,

23 Mavis 2002 tarihi itibarmyla ilgili vasa degistiginden, emeklilikten dncekl hizmet sliresiyle baglantih,
bazi gecis stred maddeleri ckartilmistr, Odenecek tazminat her hizmet il igin bir aylik maag tutan
kadardir ve bu miktar 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla 53.919,68 TL ile sinrlandirdmigtir {31 Aralik 2024:
4182842 TL, 31 Aralik 2023; 23,489,853 TL).

Kidem tazminats karsilif

Yiordrldktekl kanunlara pore, Grup, emeklilik dolapziyda veya istifa we I3 kanununda belirtilen
davranizlar disindaki sebeplerle istihdami sona eren calisankara belirli bir toplu Sdeme yapmakla
wikimlOdir, Kidem tazminat karsih, tom calisanlann emeklilikleri dolayisivla lleride dofacak
wilkimlOlik tutartar buglnkd net defierine gire hesaplanarak ilisikteki konsofide finansal tablolarda
vansitilmistir. Tdm  aktOeryal kavip/kazanclar donem kdr zarannda  muhasebelestiriimektadir.
Kullanilmannig {zin haklan finansal tablolarda tahakkuk etmis olan kullandmarmig izin haklan, bifanco
tarihl itibariyle calisanlarin kullanmadiklan hak edilmis izin ginleri ile ilgili gelecekteki olas
yiikiimlilGklarin tahmini toplam karsiliani ifade eder,

2515, Avanslar

Konut projeleriyle ilgili vapilan satg vaadi sorlesmeleri dolaysiyla alinan avanslar, konutlann ngorilen
teslim tarihi goz dntine alinarak kisa ve uzun vadeli olarak simiflandinbic. Diger alinan avansiar, avansin
zlinma amacina ve siresine vonelik clarak ksa ve uzun vadell oferak sindflandinlit, Avanslar iskontoya
tabi tutulmaz.

2.5.16, Borglanma malivetler

Bir drellikli varigin elde edilmesl, ingasi veya Uretimi ile dogrudan iliskilendirilebilen genel ve Grel
amach alinmis barglarin malivetleri, gl varl@in malivetinin bir pargas: alarak, bu varliklar amaglanan
kullanima veya satiga hazir duruma getirilmesi igin gerekli sire boyunca aktiflestirilic, Ozellikll varliklar
amaclanan kullanima veya satisa haxzir duruma getirilebilmesi zorunlu olarak uzun bir siireyi gerektiren
warlklardir. Ozellikl] varhiklaria ilgili alimmis harcanmas: beklenen dzel amach borglann gegici olarak
nemalandinlmas: ile  kazarlan  yatirim  gelir, aktiflestirme  kosullanm  saglayan  borglanma
malivetlerinden  disllir. Diger borglanma  maliyetler  olustuklan  dénemde gider olarak

muhasehelestirilirier.
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2, FiINANSAL TABLOLARIN SUNURMUNA ILISKIN ESASLAR (DEVAMI)

2.5.17. Maddi duran varhklar

Maddi duranvarliklar elde etme maliyet] dzerinden, bisikmis amortisman ve gerekli oldugu duremlarda
deger disikligi karsiig aynildiktan sonraki net degederl ile gdsteriimektedir. Malivet bedeli, varlgin
faalivetini planlanan gibl gerceklestirmesi icin katlamlan dogrudan iliskilendinlebilen malivetler de
igerir.

Amortisman, maddi duran varliklann tahmin edilen faydal) dmlrleri baz alinarak dogrusal amortisman
vantemi kullarlarak ayriimaktadir.

Maddi duran varliklar igin tahmin edilen faydal émirler agagidaki gibidir;

Yil
Tagitlar 3-5
Demirbaslar 5-10
Ozel maliyetler 3

Maddi duran varligin kapasitesinl genisleterek kendisinden gelecekte elde edilecek faydaw artiran
nitelikteki vatinm harcamalan maddi duran vari@in malivetine eklanmekte ve kalan faydah amri
boyunca amortismana tabl tutulmaktadie, Bu kalemler haricindeki harcamalar ise gider olarak
miuhasebelestiriimektadir.

Maddi duran varlizlann bilangoda taginan degeri tabminl geri kazanifabllir degerinin Dzerinde olmas:
durumunda siz konusu varhgin degieri geri kazamlabilir degerine indirilic ve aynlan deger dOgokiOgi
karsihgi gider hesaplar ile lskiberdirilir,

Maddi duran varhklarin elden cikartilmasi sonucu olusan satig kdn veva zarar, kayith degeri ile tahsil
olunan tutarlann kargilagtrimas: sonucu belirlenir ve cari dénemde ilgili gelir ve gider hesaplarina
yansitlir,

2.5.18, Maddl olmayan duran varliklar

Maddl oimayan varliklar lisanslar, erisim hizmetleri ve bilgisayar yazilimlanndan olusmaktadic. Bunlar,
iktisap maliveti dzerinden kaydedilir ve iktisap edildikleri tasihten itibaren 3-15 il alan tahmini fapdah
dimiirler Gzerinden dogrusal itfa yéntemi kellanilarak itfa edilmektedir. Beklenen faydal dmir ve itfa
yantemi, tahminlerde ortaya ckan degisikliklerin olas: etkilerini tespit etmek amaciyla her il gézden
geclrillr ve tabminlerdeki degisiklikler leriye doniGk olarak muhasebelestirilir,

2.5.19. Kur degisiminin etkileri

Grup'un finansal tablolan faalivette bulurdugu temel ekonomik gergevede gecerli alan para birimi ile
sunulmustur, Srup'un finansal durumu ve faalivet sonuclan, Grup’un para birimi olan ve finansal
tablolar igin sunum birimi elan TL cinsinden ifade edilmistir. Yabano para cinsinden yamlan iglemler,
isleminyapildig ginki doviz kurlarmdan TLve cevrilmistir. Bulslemberin gerceklegmesindan ve yabant
para cinsinden elan parasal varlik ve yikomlGliklerin donem sonu doviz kurlanndan cevrilmesingen
kavnaklanan kur farki gelir ve giderleri kapsamli gelir tablasuna dahil edifir, 7 {:
»
41
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31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AT
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(Tutarlar oksi belirtiimedikce Tiink Lirose'nm (“TL"), 31 Arahk 2025 tarihi itibarnde saln alma gicd
esasing glre TL olorak ifode edimistir.)

3. MAKIT VE NAKIT BENZERLERI

Makit ve nakit benzer defedder asagida aciklanmigtir,

31 Aralik 2025 31 Aralk 2024 31 Aralik 2023
Kasa 2_2Rh 3.ioz 119240
Banka
-Vodesiz Mevduar 84 355,708 14.351.362 28.530.457
-Vadell Mevduat 1.894 764 - 23.206,.387
Pos Alacaklan . 382670 .
Toplam Bb.292.759 14.747.134 51.856.124
Wadesi 3 aydan kisa ofan vadell mevduatlann ayrnintis asagidaki gibidir:
31 Aralik 2024 tarihi itibari Grup'un vadeli mevduab bulunmamaktadir,
" Afirhkl Ortalama
Dibnem Déwiz Cinsi Etkin Faiz Orani Ddviz Tutari TL Karsiligh
31 Aralk 2025 LIsD 0,7a% A4.200 1.824, 764
1.894,764
Agirlikh Ortalama Daviz
Dfinem Dz Cimsi Etkin Faiz Oram Turtar: TL Karsihigi  Endekslenmis TL Kargidigi
31 Arahk 2023 TL 31,47% 13.584.310 13.584.310 £3.206.387
13.584.310 23206387
4, FINANSAL YATIRIMLAR
Kisa Vadell Finansal Yatirmlar
31Arallk2025 31 Arahk2024 31 Aralik 2023
Hisse senetleri ve yatinm fonlan - - -
Kira sartifikasy katlim fonlan 5.235.894 17.025.582
Kur korumalh mevduatlar - - -
Toplam - 5.235.694 17.025 982
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31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AlT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA [LISKIN DIPNOTLAR
(Tutoror aksi belirtiirmedikee Taek Livasynem [*TLT), 31 Arglik 2025 tocthi (tibarndo soin olma gded
esasima gére 7L olarak ifade ediimigtir.)

5. FINANSAL BORCLANMALAR

Finansal Borglar:

31 Arahk 2025 31 Aralik 2024 31 Arahk 2023

Kisa vadel banka krediler 295527104 474.851.082 451,164,440
Kiralama islemlerinden borglar 14,777,024 7480141 B, 784602
_EIEEI mali Borglar 6.338.543 27.183.642 4.459.314
Toplam kisa vadeli finansal borciar 316.642.671 459.514.845 A4 408 416
Uzun vadell banka krediler - 3.694.782 E30.112
Kiralama islemlerinden barclar 7.292.082 4,148,901 4,934,295
Toplam uzun vadeli finansal borglar 7.292,082 7,843,683 5.564.407
Toplam finansal borgkar 323.934.753 467.358.528 465.972 823
Banka Kredileri

31 Aradik 2025 tarihi itibarivle Grup’un kisa ve uzun vadell finansal borglanmalan agirlikh etkin faiz orani
28-577,.16 arahi@inda olup, diwviz cinsd TUdir. (31 Arahk 2024: %61 81-%90,27 diviz cingl TL, 31 Aralik 2023
%49 40 doviz cinsi TL'dér)
Finansal borglarin banka kredi vadeleri asagidak: gibidir;

31 Arahk 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023

1-3 gy aras T3.881.776 116.338.6508 226,992,472
4-12 ay arasi 221 645328 308012 426 224.171.968
1-5 yil aras: - 3.694, 782 630.112
Toplam 295.527.104 428,545,864 451.794.552

Fimansal Kiralama Borglar

31 Aralk 2025 tarihl ivibariyle Grup'un kss ve wzun vadeb finznsal kiralama bordanmalan etkin fair oram
9, Th-%%81,00 arali@ginda olup doviz cinsi TL'dir, (31 Aralik 2024: %653, 25-%80,E9 diviz cinsi TL, 31 Aralk 2023
5806 dindr cinsl TLdir.)

Finansal kiralamalarin vadoleri asagidaki gibidir;
31 Arahk 2025 31 Aralik 2024 31 Arahk 2023

1-3 ay aras 3,694,256 1.870.030 2.196.165

4:12 ay aras 11.082.768 5.610.091 0580497

15ylaras 7.292.082 4.148.501 4.934.295

Toplam . 22.069.106 11.629.022 13.718.957
Faaliyet Kiralama Borglan

girket’in Faaliyet Kiralamasindan  yikdmiGlikler gayrimenkul wve arag kimlalnalarlmlan,jfﬂlérﬁitlﬂ
kiratamalarindan ylikambalakberi ise projelere 2linan asansbr ve arac kralamalanndan ulu;maﬂaﬁk. < s
] d
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LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGE A.5
31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

KOMNSOLUIDE FinAaNSAL TABLOLARA ILISKIN DiPNOTLAR
(Tutariar aksi belirtilmedikee Tirk Lirgs'nm (“TL"), 31 Aralik 2025 tarihi itibanyle sotin elma gdcd
esasing gire TL alarok ifode edilmistir.}

= e

E. TICARI ALACAK VE BORCLAR

Kisa Vadeli Ticari Alacaklar

ilisklll slmayan taraflardan kisa vadeli ticar] alacaklar 31 Arahk 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023

Ticari alacaklar 30,570,507 BOL.4ET 435 163.36E
Alacak senetierd 47806047 106.23E.183 12142 6596
Ervalenmis finansman gideri {-| (4.882.3581) [28.216,475) [13.065)
Siphel ticarl alacaklar BR3.897 794,481 1.145.086
Sipheli alacaklar karshdi [+ {883.897] {754,481} 11,245 08E)
lliskili slmayan taraflardan ticari alacaklar toplami 73,584.573 158.43%.143 12.294.999
ilEgkill tarafiardan ticari alacaklar [Dipnot 25) 101,699 = 1.084.296
Toplam kisa vadeli ticarf alacaklar 73.685.272 158.4959.143 14.279.255

Ticar alacaklarin arzalama vadesi 31 Aralik 2025 tarihi itibariyle 60 glndir, (31 Aralik 2024: 150,
31 Aralk 2023 150 glin)

Slipheli ticari alzcek karsihi hareket tablosu asagida agiklanmustir,

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak-

31 Arahk 2025 31 Aralik 2024 31 arahk 2023

Danem bag bakiye 794481 1.145.085 1.543.085
Danem igindeki artis (azalis) 276.524 1.368 208,524
Parasal kayip kazang (1E7.508) (351.973) [B0E6.503]

Dinem sonu bakiye 883.897 794.481 1.145.086

Kisa Vadeli Ticari Borglar

Hiskili olmayan taraflara lusa vadeli ticari borglar 31 Aralik2025 31 Arahk 2024 31 Aralk 2023
Ticari borglar TOTAT. A0 B9.42F. 343 121.601.518
Borg senetierl 33.320.765 30,947 847 165,975,299
Ertebenmes finandman gelivi §-] 17.575.585) (16,464,301} |7.886.192)
tigkili almayan taraflara ticari borglar L0Z.A%2.520 83,910,895 279.690.625
IGskifi taraflara ticari borclar (Dipnot 25] - 119,455,249 103,714
Epﬁa-m ksa wadeli ticari borglar 102492520 203.406.144 279.794.239
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LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A5

31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR

(Tutorlar oksi befirtiimedikee Tork LirasCon (7L 31 Arafik 2025 tarfhd (tiharodo satin alma gdcd
esasing gire TL olarck ifade edilmistiv,)

7. DIGER ALACAK VE BORCLAR

Kisa Vadeli Diger Alacaklar

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023

Yerilen depozito ve teminatlar bE.272 . -
Diger cesithi alacaklar B.033.366 L.TER.7T2 1.260. 795
Fiphell diger alacaklar 19,465,560 16,357,906 =
Slpheli diger alacak karsihklan [19.4585 560) (16.367.906) -
Toplam kisa vadell difer alacaklar 8,101,638 5.785.772 1,260,795

Sopheli diger alzcak karsiiiii hareket tablosu asafida agiklanmmigtir,

1 Ocak- 1 0cak- 1 Ccake-

31 Arahk 2025 31 Arahk 2024 31 Aralk 2023

Danem bas bakive 16.367.805 - -
Bdnem glndeki artis [azalis) - 14.871.428

Parasal kayip kazang 3.097.653 1.496.4758 -

Ddnem sonu bakiye 19.465.559 16,367 906 -

Uzun vadell Diger Alacaklar

ilgkili olmayan taraflardan uzun vadeli diger alacaklar Wkl At i

2025 2024 L0233
Verilen depozito ve terminatlar 214,506 380.211 381.659
Toplam wzun vadeli diger alacaklar 914,506 390.211 381.699

Kiza Vadeli Diger Borclar

lligkili olmayan taraflara kisa vadeli dier borglar 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023

Odenecek vergi ve fonlar 31.433.812 521267 46.337 086
Taksitlendirilmis borclar - = B.236.762
Difer borglar 12,870 13.686 53.B87
Toplam kisa vadeli diger borglar 31.446.682 534,953 52.627.735

i h
= e |
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LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A5

31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AlT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA [LISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar oks! bellrtifmedikce Tark Lirasynm [°TLY), 31 Aralik 2025 tadhl itibarlo setbn olma gocd

esasing gire TL olarak Ifode ediimistir,)

7. DIGER ALACAK VE BORCLAR [DEVAMI)

Uzun vadeli Difer Borglar

[liskill olmayan taraflara uzun vadeli difer borglar 31 Arahk 2025 31 Arahk 2024 31 Arabk 2023

Alinan depozita ve teminatlar S52.000 68 064 31.063.171
lliskili almayan taraflara diger borglar toplam 52000  G8.064  31.063.171
Ilikili taraflara difer borglar toplami [Dlpnot 25) 15.496,659  24.630.746  71.369.G696
Toplam uzun vadeli dier borclar 15.548.659 24.608.810 102.432 867
B. STOKLAR

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Kisa Wadeli 5toklar
Tamamiznan projeler 416.178 B20 250,579,773 36376.761
Tapm agamasindaki projelar - B01.477 458 1.470.602.872
Toplam kisa vadeli stoklar 416,178 820 TE1.087.211 1.506 970 633
Uzwn Vadeli Stoklar
Yapim asamasindaki projeler 2,940,522 505 2.000.038.117 1,320,899 7014
Geletinlmekte olan projeler ve arsalar 255,280.830 207.04% 618 246 205 208
Taplam uzun vadeli stoklar 3.196.812.335 2.207.081,735 1.567.105,512
Toplam 3.612.991.155 2,968, 138.966 3.074.085.145

31 Arahk tarihi itbari ile stoklar dzerinde 33,559.000 USD insaat sigartas: bulunmaktadir,

Kisa vadeli stoklann detay: asagdaki gibidir:

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Tamam n o
Luxera Mevbahar 1 F0.966.175 223.203.026 -
Luxera Meydan 36.376.757 36.37e. 757 13,376,761
Luxera Bahgeport 30B.835.588 . :
Yapim agamasindakl projeler
Luxera Nevbahar 1 1.184.055.545
Luxera Bahceport - 501.477 458 286,543,027
Toplam 416,178,820 761.057.231 1.506.579.633
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LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A5

31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DiPNOTLAR

(Tutarlor cksi befirtiimedikce Tark Lirasynn (°TL"), 31 Aralik 2025 tarihi ftiborndo sabin olma gicd
esgzing gare TL olarak ifode edilmistir.)

8, STOKLAR [DEVAMI)

Luxera Meydan

Istanbul ili Bagoilar flgesi Mahmutbey Mahallesi 3408 Ada 8 No'lu Parselde bulunan B adet dikkdnn
31 Arahk 2025 tarifi itibarnyla pivasa deger Lotus Gayrimenkul Degerfeme ve Damsmanhk A%,
tarafindan hazrlanan degerleme raporunda 80.924.800 TL olarak tespit edilmistir,

Luxera Mevbahar 1

Istanbul Il Bagaksehir licesi Kayabas Mahallesi 1906 Ada 3 No'lu Parselde (piincd kigilere ait arza
Gzerinde kat karsthi yéntemivle gelistirllen projede Sirket payina digen 98 adet dairedon 84 adedi
alicilars teslim edilmis olup, kalan 10 adedi stoklarda izlanmeye devamn etmektedir. Proje biyik &lglide
tamamianmiz  oldufundan 30 Haziran 2024 tarihl ftibaryia "Tamamlanan projeler” olarak
ghsteribmistir. 31 Aralik 2025 deferleme raporunda 81.300.000 TL olarak tespit edilmistir.

Luxera Bahgeport

Istanbul [li Arnavuthiy (lcesi Bolluca Mahallesi 7460 Ada 13 No'lu Parselde (i¢linel kizilare ait arsa
dzerinde kat kargihf yéntemiyle gelistirilen projede Sirket payina digen 62 adet daire ve 21 adet
dikkdn bulunmakiadic, Projede Sirket payina dilsen haklanin 31 Araltk 2025 tarihi itibariyla pivasa
gegeri Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Damsmanhik A.5. tarafindan hazidanan degerleme raporunda
448 500,000 TL olarak tesplt edilmistir,

Uzun vadeli stoklann detayi asafidaki gibidir;
31 Aralik 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023

Luxara Towers 2.211,343.113 1.634.5592.937 1.265.085.738
Luwara Mevbahar 2 5E7.545. 787 206.965.020 53.028.165
Luxera Mevbahar 3 1.859.142 2305918 2784 B0L
Luxera Mevbahar 4 Bb.61% 67d BS.BFd 247 -
Topkap &4 BEA. 156

Sultanbeyll 7.285.633 - -

Gelistirilmekte Olan Projeler ve Arsalar

Luxera Mavhahar 4 . - b5.5636.110
Basaksehir Arsalar 256,289 830 207043618 180 559 698
Toplam Uzun Vadeli Stoldar 3.156.812.335 2.207.081.735 1567.105.512

Luxers Towers

Istanbul [l Bagicilar ilgesi Baglar Mahalies! 3206 Ada 13 No'lu Parselde Gglinci kigilere ait arsa dzerinde
kat karsilif vintemiyle gelistirilen projede Sirket payina disen 194 adet daire ve 46 adet dikk3n
bulunmaktadir. Projede Sirket payina disen haklarin 31 Aralik 2025 tarihl itibariyla piyasa degeri Lotus
Gayrimenkul Degerleme ve Danismanhbk A5, tarafindan  hazrlanan degerleme raporunda
2467 900000 TL olarak tespit edilmistir,




LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A5

31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KOMSOLIDE FiNANSAL TABLOLARA ILISKIN DiPNOTLAR

{Tutarior aksi belirtilmedikpe Tork Lirgscmn (“TLS) 31 Arolik 2025 tarihi itiborpla satin alma gicl

esasing gare TL olarak ifode edilmistir. )

8.  STOKLAR [DEVAMI)

Luxera Mevbahar Life (2)

istanbul Il Bagaksehir iigesi Kayabas Mahallesi 1914 Ada 1 No'lu Parselde Gglincl kigilere ait arsa
drerinde kat karsiliffl yontembiyle gelistirilen projede Sirket payina disen 82 adet daire ve 14 adet
dikkin bulunmaktadir. Projede Sirket payina disen haklanin 21 Aralik 2025 taribl [tiharla plyasa
defer Lotus Gayrimenkul Deferleme ve Danigmanhk A5, tarafindan hazirlanan degerleme raporunda
802,700,000 TL olarek tespit edilmistir,

Luxera Topkap

Sirket istanbul il Zeyvtinburmu ilgesl, Merkezefendi Mahallesi, 2945 Ada 75 Parselde Gglnch kigilere ait
arsa Lzerinde kat karsihg@) yontemiyle gelistivilmesi planianan projede gl sezlezme uyannca inga
edilecek vapilarin %500 Sirket'e ait olacaktir. Sirket payina digen haklarin 31 Aralk 2025 tarihi
itibarivla pivasa degeri Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanhik A5, tarafindan hazirlzanan
deferleme raporunda 945.900,000 TL olarak tespit edilmistir.

Luxera Mevbahar Cadde (3}

istanbul |Ii Bagaksehir ligesi Samlar Mahallesi 130 Ada 4 ve 5 No'lu Parselde Ggiinci kisilere ait arsa
dzerinde kat karsili@i véntemiyle gelistirllmes! planlanan projede gl sdzlesme wyannca ings edilecek
vaptlarin %54°0 Sirket’e aft olacaktir. Sirket payina disen haklann 31 Aralilke 2025 tarihi itlbariyla piyasa
degeri Latus Gayrimenkul Degerleme ve Damnsmanlik A5, tarafindan hazirdanan degerleme raporunda
F1.e00.000 TL olarak tespit edilmistir.

Luxera Nevbahar Suites (4)

Sirket istanbul il Bagakse hir llgesi Kayabas Mahallesi 1828 Ada 2 No'lu Parsalde Sirket %19,6 oraninda
hissedar alup aym ramanda diger hissedarlar lle arsa pay karsihgi ingaat szlegmeleri imzalamig
durumdadir. Sozlesmeyve konu hisseler igin paylasim aram %50-%50 olup, sahip oldugu arss pay da
dikkate alindifinds Inga edilocek yaplann toplam %5%, 8% Sirket'e ait olacakbr. Sicket payina diisen
haklarin 31 Arahk 2025 taribi ithariyla piyasa defierl Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danigmankik A.3.
tarafindan hazirlanan defierleme raporunda 364.475.000 TL olarak tespit edilmistir.

Bagaksehir Arsalan

Sirket Istanbul Il Bagaksehir ligesi Kayabag Mahallesi 1875 Ada 3 ve 5 No'lu Parselier, 1922 Ada 1 parsel
ve 1953 Ada 1 parselde mubtelif oranlarda hizsse sahibidir, 356z konusu arsa hissekerinin 30 Haziran 2025
tarihi itibaryla pivasa degeri Lotus Gayrimenkul Degerlerme ve Danigmanhk A% tarafindan hazirlanan
degerlemne raporunda 422,750,000 TL ofarak tespit edilmistir.

Luxera Eul‘tanhe_'g!'li

Sirket istanbul 11l Sultanbeyli ilgesi, Battalgazi Mahallesi, 362 Ada 32 Nolu Parselde Uglincl kighere ai
arsa dzerinde kat karsilign yontemiyle gellstirfmesl plankanan projede ilgili sdzlesme uyannca [nga
adilecek yapilarin WES' Sirket'e ait olacakbr, Sirket payina disen haklarin 31 Aralik 2025 tarihi itibanyla
plyasa defiert Lotus Gayrimenkul Deferleme ve Damismanhk A5, tarafindan hanrlanan degerleme
raporunda 595,100,000 TL olarak tespit edilmigtir,

a1




LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIG A5 :
31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlor oksi belirtiimedikoe Tark Urasi'mn (*TLY) 31 Aralk 2025 torfhi Ribarda sotin ofmo ol

esasmng gire TL olarok ifode edilmistir, }

B, YATIRINM AMAGCL GAYRIMENKULLER

Grup'un yatinm amach gayrimenkullerinin gerpege uygun degeri, Turkive Sermaye Plvasas Kuruly
Lisansina sahip ba@imsiz degerieme sirketi olan Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Damismanhk A5
tarafindan belirlenmistir. Bu deferleme girketi, SPK'nin belifdedifi akredite bafimsiz degerleme
kurulusudur ve wygun nitelikte ve benzer bélgelerin deferlermesinde veterdl tecriibeye sahiptir,

10cak 2025 Degerleme Farks 31 Aralik 2025
Arsalar 1.630.918.411 66041589 1.657.000.000
Toplam 1.630.918.411 66,081,589 1.697,000.000

10eak 2024 Defierlame Farla 31 Aralik 2024
Arsalar 1.850.593 853 {215,675.442) 1.630.918.411
Toplam 1.850.593.853 {219.675.442) 1.630.916.411

31 Aralik 2023
1.850.593.853
1.850.593.853

1 0cak 2023  Degerieme Farki
Arsalar 1.968.219.356 {117.625.503}
Toplam 1.968.219.356 (117.625.503}

Gerege uyiun deger takrmin

Bllangoda gercege uvgun bedeli ile gasterilen yatinm amagh gayrimenkullerin gercege uygun
degerlerinin belirlenmesinde ekspertiz degerieri asas alimr, Grup'un yatinm amach gayrimenkullerinin
gercege uyvgun degere iliskin siniflandirmzlan asagidaki gibidir:

» Sevive 1: Finansal varlik ve yikamldlGkler, birbirinin aym varbik ve vikimlidiGkler icin aktif pivasada
islem gdren borsa fivatlanndan deferdenmistir,

= Seviye 2: Finansal varlk ve yikOmiGI0kler, gt varlik va da ylkim GIGENA biring kategoride belirtilen
Borza fivatindan baska direkt va da endirekt olarak pivasada géelenebilen fiyatimn bulunmasinda
kullamulan girdilerden degerlenmistir,

= Sevive 3; Flnansal warlik wve yOkdmliGkler, varltk ya da yOkOmiGiGglin geroege uygun degerinin
bulunmasinda kullarulan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmistir.

31 Aralik 2025, 31 Arabik 20324, 31 Aralik 2023 tarinleri itibaryla konsolide fimansal tablofarda yer alan
arsalann gercefe uygun degerleri asagida belirtilmistir.

Mev'i  Aciklama 31 Arahk 2025 31 Arahk 2024 31 Aralk 2023
Arsa Armavutkey Arsa i 1.697.000.000 1.630.918.411 1.B50.501 853
Toplam 1.697.000.000 1.630.918.411 1.850.593 853

Grup'un  yaborm  amach  gayrimenkullerin gercege uygun degerlerl  SPE lisansh  gayrimenkul
deferleme sirketi tarafindan emsal karsilastirma yaklasimi, maliyet yaklasimi ve gelir yaklasimi
vintemlerivie hesaplanmig olup, farkh vintemlerle bulunan deferlerin birbirine vakin ve tutad) oldugu
tespit edilerek emsal karsdastirma yéntemiyle nihai degere karar verilmistir,

Y Amavuthly Arsa

istanbul 1 Arnavutkdy llgesi Tasoluk Mahallesi 6656 Adal Parselde bulunan, Praje amach tutulan
arsanin Pazar deperinin tespiti amaciyla Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A%, tarafindap—.,
hazilanan 31 Aralix 2025 taribli degerleme raporunda gergege uygun degeri 1.697.000.000 '!}iﬂ[dgﬁf_e
T
Fa L3 y
|

tespit edilmistir.
ﬁ.-"
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LUKERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AL
31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FiNANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarior aksi belictilmedikpe Tdrk Lirascoin ("TLY), 31 Aralk 2025 tarihi itibonylo satin olma gl
esasing gire TL olarak ifode edilmistir.)

10. MADDI DURAN VARLIKLAR

Maddi duran varliklar ve ilgili birikmis itfa paylannda gerceklesen hareketler asagida agiklanmigtir.

Mialiyat 1 Ccak 2025 Girigier Cilislar 31 Aralik 2025
Tasitlar 15.153.194 d.467.234 [7.386.068] 16.234,362
Demirbaslar 22,593,134 4,050,888 - 26.604,022
Drel maliyether 1582034 27.360.449 (221.875] 28. 720,608
_Difer sabit kyymiether 1.256. 765 1,937,990 = 3.184 755
Toplam A0.565.127 41.816.563 (7.607.943) 4,793,747
Hirikrmis Amortizman (<]
Tagitlar 1593371 2.412.408 {1.222.197) 3183582
Damirbaghar 83013824 1823027 - 10.837.751
Ozal mallyatler BES.2HT 710553 (5. 755) 1.370085
_Diger sabit kiymetler BEd, 774 400,362 - 1055136
Toplam 11.337.256 6.347.250 [1.227.952) 16456554
Mt Defter Dogeri 25.247.871 38.337.193
makiyvet 1 Ocak 2024 Girisler Ciloglar Transferler 31 Aralk 2024
Tagitlar 5445517 24015212  {14.307.535) 1515319
Femirbaglar 24.002 508 220,368 - 280 168 23503114
Orel maliyetier 1.582.034 - - 1582034
Diger sabit kymetler 1,256,765 . - L.256,765
Taplam 30376914  24.235.5B0 [14,307,535) ZED.1EE 40.585.127
Birlkmils Amortisman (-]
Tagtlar 444,069 3.358.12  (1.BDERID) 1.953.371
Damirkaglar 5.412.185 2.601.635 8.013.324
Gzl maliyetler A08 539 256658 - oho. 287
Diger sabit kiymetler 384,697 280077 - BEd.774
Toplam 6.649.540 6.496.536  (1.808.820) 11.337.254
Mat Dafter Deferi 23.727.314 15,247 871
Maliyet 1 Ocak 2023 Girlgler Cikiglar 31 Arahk 2023
Tasitlar - E.BBE.TTY (243.260) 5.245 517
Cemirbaslar 37.67R 95 2105474 135601 533) 22.092.598
Ozel maliyetior 13E7 360 194.674 - 1.582.08
Diger sabit kiymatler 1.256.765 T L - 1.256.765
Terplarm 40.323.087 26.898.925 (36.845.098) 30.376.5914
Birikmis Amortisman (-}
Tasitiar 480 5559 (35.400) 244 0BG
Demirbaglar T.B70.236 4.504 870 16.762.921) 5.412.185
Czel malivetler 255,736 11Z2.853 - 40B5E9
_Diger sabit kiymetler 133.343 251,354 ’ FBA.BGT
Toplam #.099.215 5.349.636 {B.799.411) B.649.540
Net Defter Degeri 32.223.772 %\
e U ™y
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LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S
31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

KONSOLIDE FiNANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tubarlar oksi belirtifmedikce Thrk Lirgscnm (“TLY), 31 Aralk 2025 toriki itibanylo satin oimo gdcl

esgsing gare TL olarak ifode edilmistie.)

11. MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

taddi olmayan varliklar ve ilgili birikmis itfa payvlannda gerceklesen hareketler asagids apklanmestir,

Maliyet 1 Ocak 2025 Girigler Ciaglar 31 Arahik 2025
Haklar 1.750.742 630.941 - 2.381.683
Diger 1.278.022 295,050 . 1577112
Toplam 3.028.764 930,031 - 3.958.795
Birikmis Amortisman (=)
Haklar 1.118.277 441,601 - 1.560.878
Difer 1.138.504 298,090 - 1.437 594
Toplam 2.257.781 740.691 - 2.998.472
‘Net Defter Dejeri 770.983 960,323
Maliyet 1 Dcak 2024 Glrlsler Cikiglar 31 Aralik 2024
Haklar 1.670.873 79.86% - 1.750.742
Diger 1.278.022 < = 1,276.023
Toplam 2.948.895 79.869 - 3.028.764
Birikmis Amortisman {-]
Haklar 551.911 S67.366 - 11192377
Diger 712.537 475,967 - 1,148,504
Toplam 1.264.448 893,333 . 2.257.781
Met Defter Defeari 1.684.447 770,983
Maliyet  10cak2023 Girigler  Giluglar 31 Arallk 2023
Haklar §13.3949 a57.474 - LE70.873
_Diger 1278022 = = 1.278.022
Toplam 2.001.421 B57.474 - 2.948.895
Birikmis Amortisman (-}
Haklar 310910 241.001 - 551.511
_Digier 450,813 201.724 - 713.537
Toplam 761.723 502.735 - 1.264.448
Net Defter Degeri 1.329.698 1.684.347
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LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A5
31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR
(Tutorlor aksi belirtifmedikee Tirk LirgsSnm (*TL"), 31 Arahk 2025 tarthl ittbaryla satn alme giecd
esasing gire TL olarak (fode ediimiselr.)

12 EULLAMNIMN HAKKI WARLIKLARI

Maliyet 1 Ocak 2025 ilaveler Cikislar 31 Aralik 2025
Binalar 6.233.052 - - B6.2133.052
Tagitlar 12.388.181 3.275.862 (R.676.330) B.997.707
Toplam - . 18.631.233 3. 275 862 (8.676.336) 13.230.759
Birikmiz Amortisman {-}

Binalar 3.058.707 926055 - 3.984, 762
Tagitlar 0.347.179 4.425 435 [8.579.456) 5.1493.118
Toplam 12,405,886 5,351.450 {B.579.496) 9.177.880
Mt D-EH-EI‘EH‘! 5.225.347 4.052.879
Maliyet 1 Ocak 2024 llaveler Cikislar 31 Aralik 2024
Rinalar 0.233.052 - - 6.233.052
Tagitlar 13.109.887 392538 (1.104.244) 12,356,181
Toplam 19.342.939 392.538 (1.104.244) 18.631.233
Birikmis Amartisman {-)

Binalar 2.043.547 1.015.160 - 3.062.707
Tazitlar b.458 488 3,992 935 (1.104,244) 95347179
Toplam B.502.035 5.008.095 (1.104.244) 12.405.8386
Net Defter Degeri 10.840.504 6.225.347
Malivet 1 Dcak 2023 ilaveler Cikiglar 31 Aralik 2023
Binalar 16.746.766 {10.513.714] 6.233.052
Tasitlar 14 931 040 3.401.368 (5.272.521) 13,109,587
Toplam 31.727.806 3.401.368  (15.786.235) 19,342,939
Birikmis Amaortisman (=)

Binalar 2.997.002 1.072.472 (2.025.927) 1,043,547
Taytlar 4.102.602 1918.373 [1.56Z.487) 6458 488
Toplam 7.009%, 604 4,990.845 [3.5B8.414) 8.502.035
Net Defter Degeri 24.628.202 10.540.904

13.  KARSILKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Kisa vadeli borg karsiiklar:

31 Aralik 2025

31 Aralik 2024

31 Aralik 2023

Dava karsilikdar !

1.925.528

2.398 462

3.764.635

Toplam

1.929 628

2,398 462

5.764.635

1" Grup, dovelar icin hukuk misavidlerinin gériisiine gare kaybetme ihtimali olan dovalarn igin, ';‘:L':'ii”"

do thmiine karsthk oyrmaoktadir,

33




LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A5

31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AlT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR

{Tutarlor aksi belirtifmedikee Tirk Lirosymin ("TL7), 31 Aralk 2025 tarihi itibormpla satin olma gdcd

esasing gdre TL afurp_ﬂfﬂd-: edilmistir.)

e o s s s —

13. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YOKUMLOUJKLER (DEVAMI)

q 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak-
Bava Kayikien 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Ddnem bagi kargifik 2.398.462 3,764,635 4.132.360
E:'r:ﬁl": pertmdaninian; o Rclien 97.235 (209.008) 1.256.725
Parasal kavip / (kazrang) (566.063) {1.157.164) (1.624.450]
Dénem sonu kargilik 1.929.628 2.398.462 ‘3.764,635

Verllen Teminat, Rehin,

inctelc ve Katalatlar 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023

verilen teminat maktuplan 115.426.835 150589208 131.663.170
Verllen teminat senefleri 204000000 273,564 967 52 600,560
Verilen ipotekler 302,805,000 433,741,181 871.201.192
Toplam 622,231,835 B57.895.356 1.085.464.922

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024 31 aralk 2023

A, Kendi tized kigiligl adina vermis oldufu TRIK lerin 522.731.835 857,805 356 10495 464,923
taplam twtan

B. Tam konsalidasyon kapsamang dahil adilen artakliktar

lehine vermis abduiiu TRIE lerin toplam tutan

C. Olagan ticari fanliyetlerin wiratdlrmesd amaciyla diger

1. kigilern bercunu temin amaciyda vermis  olduiiu -
TRIK lerin togdarn tutan

0. Difer worilen TRIK larin taplam tutan

i. Ana artak lehine verilrniy alan TRIE erin wplam tutar

i, B ye C maddeler] kapsamina girmeyen difer grup

sirketleri lehine varlmis alan TRIE lzrin toplam futar

. C maddesic kipsammo girmeyen 3. kijder |ehine

wariimig olan TRIE torin toplam tutan

Toplam 622.231.835 257.895.356 1.095.464.522

14, CALISANLARA SAGLANAN FAYDALARA [LISKIN KARSILIKLAR
Calizanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar

31 Aralik 2025 31 Arabk 2024 31 Arahk 2023

Personele borglar 2.036.598 2.250.171 2.905.753
Odenecek sosyal givenlik kesintileri - - -
Odenecek vergl borglar 728185 B06.395 2.263.697
Toplam 2,764,783 3.056.566 5.169.450

Kidem Tazminat: ve (zin Karsiiklar

izin Karsibig

- S 31 Aralk 2025 31 Arahk 2024 31 Arahk 2023
KullamImayan izin haklan 505.940 297.464 162.950
Toplam 505,940 297.464
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LUKERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A5

31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AlT
KoMSOUDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutariar aksl belirtimedikpe Tlek Liros'nin (*TL"), 31 Aralik 2025 torihi itibarla sotin alma gicl

T

14, CALISANLARA SAGLANAN FAYDALARA ILISKIN KARSILIKLAR [DEVAMI)

D&nem igindeki kullanilmayan izin karsiligimin hareketler asagsda agiklanmistir,

lzin Kargihiklar 1 Qcak: otont 3 Bele

31 aralik 2025 31 Aralik 2024 31 Arahk 2023

1 Ocak bakives| 297 454 262950 131.410

Ddnem icerisindeki artig {azals) 278681 115.341 1B3.157

parasal kayip / (kazang) (70.205) (Bo.527) (51.657)

Dénem sonu bakiyaesi 505,940 297.464 262.950
Kidem Tazminat Karsehgi

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023

Kidem tazminatt Karsiligi 538,620 1.060,822 722776

Taplam 538.620 1.060.822 F22.776

Yorirlikteki |5 Yasasi hikimieri uyannca, calisanlardan kidem tazminatina hak kazanacak sekilde i3
sdzlesmesi sona erenlere hak kazandiklar yasal kidem tazminatiarinin Gdenmesi yikenlGH0ED varder,
Aynica, halen ylirirlikte bulunan 506 sayili Sosyal Sisortalar Kanunu'nuen 6 Mart 1981 tarih, 2422 sayil ve
25 Agustos 1999 tarih, 4447 sayl Yasalar ile Degisik 60°nc Maddesi hikmil geregince kidem tazminating
alarak isten ayrilma hakki kazananlara da yasal kidemn tazminatlarim ddeme yikumlUlOgd bulunmaktadir,

Odenecek tazminat her hizmet vili Igin bir aylik maas tutar kadardir ve bu miktar 31 Aralik 2025 tarihi
itibanyla 53.919,68 TL ile simirfandinimistir. (31 Aralik 2024: 41.828,42, 31 Aralik 2023 234289 83 TL)

Kidem tazminat ylkdmlGlGgd vasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminati karsilgh,
Grup'un calisanlann emekli elmasindan kaynzklanan pelecekteki muhteme! yikomiviok tutannm
bugunkl degerinin tahmin edilrest yoluyla hesaplanmaktadir, TMS 15 ("Calisandara Sajilanan Faydalar”),
Grup'un yikimididklerinin, tarmmilanmig fayda planlan kapsamunda aktheryal degerleme yontemlari
kullanidarak gelistivlirmesin dngarlr. Bu degrultuda, toplam yikdmldiGklenn hesaplanmasinda kulianilan
aktenyal varsayimiar agagida belirtitmistir:

Ana varsayim, her hizmet yifi igin olan azami yikUmiOlok tutarmin enflasyona paralel ofarak artacak
olmazidie. Dolayisiyla, ugulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin dizeltiimasindan sonraki
beklenen reel oran ifade eder. Bu nedenle finansal tablolarda karsilkiar, gelecefe iliskin, calizanianin
emekliliginden  kaynaklamacalkk muhtemal yikOmlGlGgEndn  buglnkdl deger tahmin  edilerek
hesaplanmaktadir, Bilange tarihindekl karsibiklar, vaklagk 50,57 (31 Aralik 2024: 20,57, 31 Aralik 2023:
220,57 | olarak elde edilen reel iskonts aran kullaniimak suretivle hesaptanmistir, Kidem tazminat tavam
Al ayda bir revize ediimektedir,
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LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A5
31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AlT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
{Tutarior oksi befichimedikce Tdck Lirgst'nin (*TL®), 31 Arciik 2025 forihi itbanyla satin aima gdci

esasing gdre TL oclorak ifode edilmistir.)

14. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALARA ILISKIN KARSILIKLAR (DEVAMI)

Kidem tazminats karsilhif hareket tablosu asagida apklanmstir,

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak-

o 31 Arahk 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
1 Ocak itbanyla kargilik 1,060,827 712776 §32.894

Hizmet maliyeti 211.065 163,991 266,208

Faiz maliyeti 14.720 36843 24.249

Od emeler (34.074) {185.9493| (543.697)

Aktiieryal kayip [/ Katane (403.545) B0r%. 863 364.343
Parasal kayip / [kazang) (250,367} |685.658) [371.221}

Toplam L 53B.620 1,060,822 133,776

15, PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER

Pegin Gdenmi; giderler, Grup'un devam eden projeleri kapsaminda tedarikcilere Sdenen s
avanslanndan, pesin ddenmis sigorta giderlerinden ve preje kapsamindz gelir payi gidererinden
olugmaktadir, Pesin Sdenmis piderlerin detay asagidaki gibidir:

Kisa vadeli pesin Sdenmis giderler 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Verilen siparis avansian 36.434.651 7.79.945 149,448,546
Gelecek aylara ait giderler 219.827 5.549.430 4,504 487

lligkili olmayan taraflardan kisa :
3 ¥ 36.654.278 13.340.376 153.953.033

vadeli pegin Gdenmis giderler

::it’:::f ET;;Z;;;T Geienmiy 62.343.200 . 154.605.515
;ﬂ:‘; lusa vadeli pesin sdenmis 93.997.478 13340376  348.558.548
Uzun vadeli pesin 6denmis giderler 31 Aralk 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Gelecek aylara ait giderler 5 - 506.731
Toplam uzun vadeli pesin ddenmis giderler - - 506.731
Kisa vadeli ertelenmis EE-IIFI-EI‘ 31 Aralik 2025 31 Arahk 2024 31 Aralik 2023
Alinan siparis avansiar ™ (2.134 508 223,845,309 047 866,622
Toplam 62.134.508  222.845.399  947.865.622
lligkili taraflara ertelenmis gelirler (Dipnot 25) 2.978.185 0.273.741 8.273.741
HE_HFHIS-E.I ﬁd;.l-i:rt_elenmii gelirler 65.112.783 232,119,140
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LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A5

31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tutarior aksi belirtiimedikpe Tdrk Urgsimin (*TL%), 31 Aralik 2025 tarihi itthanyla satn aima gici

esgsing gare TL olarok (fode edimistir,}

15.  PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER [DEVAMI)
Ueun vadeli ertelenmis gelirler 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024 31 Arahk 2023
Alinan siparis avansian I 3.383.414,547 2.132.440,905 1.590657.410
Toplam uzun vadeli ertelenmis gelirder 3.383.414.547 2.132.440.905 1.590.657.410

" Grup'un tamamianmus ve yopim ojamasindaki ingoat prajelerinin satislordan tohst edilen avons

tutariana ifode etmektediy,

kisa vadeli alinan siparis avanslaninim detayi asafidaki gibidir:

) 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Luxera Bahgeport Projesi icin alinan avanslar 3.4588.245 173,714,508 45.5%1.184
MWevbahar Prajesi icin alinan avanslar - - BER 464243
Alinan diger avanslar 51.624.538 53.404.632 23.084.936
Toplam 65.112.783 232.115.1480 957.140.363

Uzun vadeli alinan siparis avanslaninin datay asagidaki gibidir:
— 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024 31 Arahk 2023
Luxera Bahgepart Projesi icin alinan avanslar - - -
Luxera Towers Prajesi icin alinan avanslar 2BT0L000.251  1.0%4.383.11%  1,580.990.682
Nevbahar 2 Projesi igin alinan avanslar 441.155.798 76.595. 824 2.107.500
Topkam T2188.4958 - -
Alinan diger avanslar - _L047962 7.550.228
Toplam = 3.383.414.547 2.132.440.905 1.590.657.410
16. DIGER VARLIK VE YUKUMLUOLUKLER
Diger Danen Varliklar 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Devreden KDV 172635514 163.658.534 306.813.274
s avanslan 125341 93.007 201,498
Personel avansian 308,133 §1.62% 94,439
Indirilecek KDV - = 62366484
Toplam 173,068 988 163.843.1656 313.345.505
17. SERMAVYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI

Ddenmis Sermaye

Grup'un gikanlmig sermayesi 240.000.000 TL olup, her biri 1 TL nominal degerli 240.000.000 adet
paydan olusmakiadie, (31 Aralk 2004; 240,000,000 TL, 31 Arabk 2023: 240000000 TL olug, her birt 1
TL nominal degerli 240.000.000, 240,000,000 ve 20,000,000 adet paydan olusmazkiadir}
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LUKXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S
31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DiPNOTLAR
{Tutariar aksi belirtifmedikge Tivk Lirasynm ("TL7), 31 Aralk 2025 tarihi itibormla satin alma gicl

esasing gire TL olorak Ifode ediimigtir,)

17.  SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI (DEVANMI)

Grup'un 22 Apustos 2023 Tarlhli Genel Kurul Karan’nin Beyoglu 1. Moterliiinin 23 Afustos 2023 tarih
9672 say ife tasdiki ile, 150,000,000 TL'ye artbiriimasina karar verilmigtir.

sirket'ln 21 Aralik 2023 Tarihli Genel Kurul Karan ile sermayenin 90,000.000 TL arttinlmasina karar
verlimistir. Bu artigin 4.085.582 TL tutarindakl kisem birikmis karlardan kalan lesmi nakit olarak
karsilanmmstir. Sermaye artirem) 28 Aralik 2023 tarihinde ilan edilmistir,

Grup'un 31 Arahk 2025, 31 Aralik 2024, 31 Aralik 2023 tarikleri itibari ile sermaye yapisi asagrdaki
gibidir:

A1 feakk W05 &1 Arahik 2024 I Arali 3023
Pay Tastan Pay Oradd Pay Tutan Pay Tusan
Hedadardar 'I1. %) L Pay Orses [0 L Pay Or=ee 1%}
Ratizann Tag Gl O 000 1% ER 00 DD reRELS BE.O0.000 2833k
Erad Ragals 38 0. 000 Z0.13% £ QHL 0 FoRE LS BE 000,000 £5,33%
Cemal Slkeyman GR.000 I8.33% = 23N E S0 DD Fo R EL
AT 3600, 00D 15.00% I, (HHOLOEHD 15 DO 26000, 050 15 D
Tl i1 e mays 280 000,008 LTS 0. 000200 I0OE  T4D000DDD L0

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedokler

Tirk Ticaret Kanunu'na gire, yasal yedek akgeler, birinci ve ikinci tertip yasal yedek akcelerden
elugmaktadir. Biringi tertip yasal yedak akceler, Grup sermayesinin %20°sIine ulagincaya kadar yasal
danem kdrmin %5 oraninda ayrilmaktadir, ikinci tertip vasal yedakier ise Gdenmis sermayenin 325%ni
azan dagmilan kirin %10'udur. Birincl ve lkinel yasal yedek akgeler, toplam sermayenin %50'sini
asmadifl sOrece dafitlamaziar; ancak ihtiyari yedek akgelerin tikenmesi halinde zararlann
karsilanmasinda kullanilabilivler,

Birikmis Karlar / (Zararlar) ile Dinem Net Kin Zararn

Gegmis Yillar Karlan/Zararlan 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Geemis yiltar kirlan zararlan 376.173.073 510.664.450 554.@]_5:_?_:5:91_
_an:!_!ag‘! S 376.173.073 520.664.450 554,006,789

dr veya Zararda Yeniden Siniflandinlmayacak Birikmig Diger Kapsamli Gelirler veya Giderlar

31 Aralik 31 Arahk 31 Aralik

. 2025 2024 2023
Tamimlanmmig fayda planlari yenlden Slc0m kazanclan / (kayiplan| {586,852} 1859, 344] [202 440}
Toplam (586.862)  (869.344)  (302.440)
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LUKERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A5

31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AlT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR

{Tutarlar aksi belirtiimedikce Tirk Lirase'nm ("TL"), 31 Arahk 2025 tarihi itibardte soln olma glcl

e e e e —p—— e ——

18,  SATISLAR VE SATISLARIN MALIVETI

1 Ocak- 1 Qcak- 1 Qcak-
31 Aralik 31 Arahik A1 Aralik
2025 20248 2023
Satig gelirferd
-Meydan satislar) - - T.878.367
-Lyxera Mevhahar 1 satislan 151.341.555 2.012543.518 s
-Bahreport G11.274.70% = E
Net satiglar B02.616.258 2.012.548.518 7.878.367
Satelarin mallyat|
Sdeydan maliyetleri - - 13.410.530)
-Luxera Mevhahar 1 maliyetleri {163.656.512) 11.BB5. 155, 1587} =
Bahoepart {528.057.693) - -
satrplarm mallyet (691.714,405) {1.885,155,187] [2.4140,590]
Briit ki 110901 853 127.3393.331 A 467,777
19, GEMEL YONETIM GIDERLER| VE PAZARLAMA, SATIS, DAGITIM GIDERLERI (-)
1 Dcak- 1 Ocak- 1 Ocak-
31 Arahik 31 Aralik 31 Aralik
2025 0214 2023
Pazarlama, satis ve dagtim giderter] 36.187.971 80,895,276 £.643.035
Genel ydnetim giderler 22.562.708 10,182,662 13.238.321
Toplam 58.750.679 91.077F.938 19.887.366
Pazarlama, satis ve dagitim giderlerin ayrintise asafda verlimistir.
1 Ocak- 1 Dcak- 1 Deak-
a1 Arahik 31 Aralik 31 Aralik
2025 2024 2023
Eomisyon giderieri ™ 14703491 54,485,235 =
Raklam ve tantin gideslarl 17871960 9.178.951 3.458.514
Kirs gideri 1023852 1.424.349 2.380.285
Amortisman ve itfa pay giderleri 2.588.568 5.648.579 o10.736
Diger giderlar - 4,158,218 -
Toplam 36.187.971 0,895,276 6,649,035

10wk — 31 Arokk 2025 ddneminge komispon giderer! Luxera Nevibahar 1 ve Behpeport konut sotslarmmeg @il
giderlerden olugmokicdic. (1 Dok — 31 Arobk 2024 dbnemdinge komlspon gideren Luxers Mewvbohor 1 konud

satiFamng @it gidererden olusmakiodir,)

Genel yonetim giderlerin ayrintis: asagida verilmistir,

1 Gcak- 1 Ocak- 1 Ok
31 Aralik 31 Aralk

i S 31 Arahk 2023

Amortismsn gicer 5.850.863 Fea7.241 11,623.906
Diger giderer 12.711.B45 2535421
Toplam 22.562.708 10.182.662
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LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A5
31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR
{Tutarlor oks! belirtlimedikce Tark Lirasy'nin ("TL7), 31 Aralik 2025 tarihi itibgrndo sobin olma gocd

esosing gére TL ofarak ifode edilmistir.)

20.  ESAS FAALIYETLERDEN DIGER GELIRLER VE GIDERLER (-)

4 . 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak-
s i Kl T Ol 08 31 Aralik 2025 31 Aralk 2024 31 Aralik 2023
Ertelenmis finansman gelirlar 16,554 450 16500, 646 5925 645
Yansitma gelirler 7.283 884 12,361,667 41.687.154
ciipheli ticarl alacak karsihik iptalleri 1.784.801 22482 1.499.211
Tegwik pefirfieri T18.24% G3.20% -
Kira galirlari 2,768,141 2.332.784 815284
Sabit knymet satis karlan 883413 - -
Konusu kalmayan dava kargihklan - 205009
Difar gelirler 227306 4.060.714 213,178
Toplam 30881281 35,610,507 52.061,512
: 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak-
EAns Faaliyationdan Giger Siderher ) 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Biten prijelere igill giderder 131.840.436
Ertelenmis finansman giderles 4,903,234 13678628 13.065
Sabat knymat satiy rararlan 578.370 - -
Dava kargihiklan 87235 - 1,256 723
Yansitrma piderler - 2,552,332 41687194
Karsilik gideslar| - 16,367,906
Ldphell ticari alacak kargiliklag) 276,929 3.663.057 204.501
_Difer giderler 28T Oal 13.915.445 B.IEAET0
Toplam 137.983.259 77.278.268 49,446,753
21. YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER VE GIDERLER {=}
1 Qcak- 1 Dcak- 1 Dcak-
TR TR e 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Yatiram amacli gayrimensul deferleme gelizler £6.081,582 = =
Menkul kiymet sats geliri 15%.035.013 1.859. 884 3.58% 350
Kur korumal mevduat EE"Fi - - 15 458.106
Toplam B5. 116602 1 850 _RE4 35.055.456
1 Ocak- 1 Dcak- 1 Dcak-
Yatirim Faalivetberden Giderler (- 31 Arahik 31 Aralik 31 Aralk
2025 2024 2023
Yatirm amach gayrimenkul degerlems gideder - 219,675,443 117.625.502
Bgnkul knymat satis 2ararfar 12,097 - -
Toplam 17077 219675442 117.625.502
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LUKERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A5

31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tutarfar aksi belirtiimedikbee Tlek LirosOnin ("TLY) 32 Archk 2025 tartfl (iibaryla sotn afma gocd

esasing gdre TL olorak (fode ediimdstlr, )

midi—

22, FINANSMAN GELIRLERI VE GIDERLERI -}

1 Dcak- 1 Ocak- 1 Dcals-

Fimansman Geliferi 31 Aralik 31 Aralik 31 Arahk

2035 2024 2023

Kur Farks gafirleri B.161.111 1B.007. 733 G6.A5G.043

Faiz gelirleri 37.837 753.112 21.123.806

Toplam 6.108.048 18,760,895 77.5973.949
1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak-

Finansman Giderleri [-) 31 Aralik 31 arahk 31 Arahk

e 2025 1024 023
Kiredl falz giderier| 103,265,749 201,876,306 58 7852311

Kur fark giderlari 93,595 453 B.020.964 3.023.1%3

Faaliyet kiralamas faiz giderber 1 840612 2.309.640 5.501.5974%

Diger finansman gidereri i - - 110714

Taglam 198.701.814 212,246,910 GBE.921.117

23, GELIR VERGILERI (ERTELENMIS VERGI VARLIGI VE YUKUMLULUGU DAHIL)

Sirket, vergive esas yasal finansal tablolan ile TFRS lere ghre hazidlanmis finansal tablolan arasindakl
farklihklardan kaynaklanan gegicl zamanlama farklar igin ertelenmis vergi vartiklar) ve yikOmiGidkleri
murhasebalestirmeltadir,

Sirket, tncekl ara donemierde Kurumlar Yergls! Kanunu'na gore gelirlen kurumiar vergisinden istisna
oldugundan ertelenen vergi hesaplamas: yapmarmustir. Ancak vergi mevzuatinda yvaganan ve yukanda
detaylan bellrtilen degisiklikler sonrasinda Sirket, cari ddnemde ertelensn vergl hesaplamasin
gerceklestirerek finanszal tablolarinda kayda almistir. Bu hesaplamada kar dagitim karan genel kurul
uhdesinde clmasi nedeni e 31 Arabk 2025 dénemi ertelenmis vergl varlik we yakimlalikliesinin
hesaplanmasinda kullarlan vergi oram %30 olarak belirlenmistir. Sirketin genel kurul karan sonrasi
ligill istisna sartimen saflanarak asgari kurumlar vergisine gore %10 Uzerinden vergl Odenmes
durumunda gerekli glincellemelerin bir sonrakl hesap ddnemi igerisinde kar veya zarar tablosunda
déinem vergl geliri/ (gideri} kalemi altinda raparlanacaktr.

A1 Aralik 2025 31 Arahk 2024, 31 Aralkk 2023 tarihlerinde sama eren dénemilere ait konsolide gefir
tablolaring vansitilous vergiler asagida Szetlenmistir:

Donem Kan Vergi YukimlGlGga 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024 31 Aralk 2023
o X T
QREM Kar verg lr'uk;um lukiern £9.730
marsilige
Pesin Gdenen vergi ve fonlar - -
Toplam - 59.730
1 Ccak- 1 Ocak- 1 Qcak-
Gt emvieiee 31 Aralik 2025 31 Arallk 2024 31 Aralik 2023
Cari déssem kurumiar verglsl karsilih - | 58730} -
_Ertelenrmig vergi galirt [ (giderl) {144.298.673) £1.530. 785 105.5834 885

Vergl gideri (1494.298.673F) #1.471.055
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LUKERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A5

31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tutarlar okel beflrtirredikee Tark Lirasymin (“TL7), 31 Aralk 2025 tarihi itibormdlo satin almae gocd

esosing gdre TL alorak ifode edilmistic.)

23, GELIR VERGILERI (ERTELENMIS VERGI VARLIK VE YUOKUMLULUKLERI DAHIL) {DEVARMI)
Ertelenmis vergi gelir / {gideri} hareket tablosu asaZida aciklanmstir.

Ertelenen vergi varlif / [yikimlGIGEG), met 31 Arahk 2025 31 Arahk 2024 31 Arahk 2023

Ertelenmis vergi dénem fark (144.415.737} B1.714.014 105.807.758
Tanmmianmug fayda planian yeniden olcim

kazanglan / kayiplarindan mahsup edilen 121.064 (242.959) [72.869)
Lutar

E;::;;" akt scimlanmby vergl geliis/ {144,298.673] 81471055  105.834.839

24, PAY BASINA KAZANC

1 Dcak- 1 Oeak- 1 ODcak-

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024 31 Aradik 2023

et dinem kan / 2aran (153.961.714] 244951 377} (33,342 339]
Hisse aded| 240,000, 000 240,000,000 g_-_t_.q__-:}:)i}ltﬂﬂl
Hisse bagina kiir / zarar [0,6415) (0,6020) 13,1359)

Hisse basina kar hesaplamalan, bu rapor kapsaminda verilen gelir tablosundaki net danem zarnim thrag
edilmis buluman hisse senstiernin agrhkl ortalamea sayisina boldnmesi ile yapil mistir.

23, ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

lliskili Taraflardan Kisa Vadel] Ticari Alacaklar 31 Arahk 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023

Arnavutkdy Magazaoihik Yatinm Tic: A5, 101.695 . .
Safir Egitim Ogretim Danis, A5, - - 1.984 295
Toplam 101.659 - 1.984.296

iliskili Taraflara Kisa Vadeli Ticari Borglar 31 Arahk 2025 31 Arahk 2024 31 Aralik 2023

Luxera Insaat San Ticaret A% - 119.522.545 iI03.614
Ertelenmis finansman geliri (-] . [27.296) -
Toplam - 119.455.249 103.614

Grupun ticari iliskive dayanmayan iliskili taraflara uzun vadeli ticari almayan borglan asagidaki gibidir:

lliskili Taraflara Uzun Vadeli

i 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Ticari Olmayan Baorglar
Cemal Sdleyman . 289,506 g.401.631 10.677 446
Ramazan Tag 5.825.765 7.253.992 11.779.154
Adi Khalil 1.019.437 6.056 846 43 602,123
Emad Ragab 2.361.951 3118277 &.310.5973
Topiam 15.496.659 24.630. 746 71.3659.696
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LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI 4.5
31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA [LISKIN DiPNOTLAR
{Tutarior aksi belirtiimedikoe Tork Lras)’'mn (“TLY), 31 Aralik 2025 tacdhi ftibordo sotin olmao. gécd
esasing gore TL olarak ifode edilmistir,)

25, [LISKIL TARAF ACIKLAMALARI [DEVANMI)

iliskili Taraflardan Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirler 31 Aralik 2025 31 Arahk 2024 31 Arabk 2023

Emad Ragab 167,511 4665511 4,665,511
Cemal Sdleyman 14982590 4.086.620 4.086.620
Ramazan Tas 1.312.384 521.610 521.610
Toplam 2.978.1B5 8,273,741 9,273,741
iliskili Taraflara Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler A fualik A2:Arabik LAl

2025 2024 2023
Grand Doha Ingaat Gayrimenkul Tic. Led, Sti. - - 4 982
Luxera insaat San, Tic, B3 62.343.200 - 194600527
Toplam 62.343.200 - 194.605.515

lligkili Taraflara Yapilan Satiglar
Bulunmamaktadir. {31 Aralik 2024: Bulunmamakiadir]
iliskili Taraflardan Yapilan Ahslar

Luxera Ingaat San Ticaret AS. firmasindan 1 Ocak—31 Aralik 2025 ddneminde 793,706,299 TL tutarinda
Bahieport, Mevbahar 1, Mevbahar 2 we Ginesli Towers projeleri kapsaminda miiteahhitlik hizmeti
alinrmgtir. {1 Ocak—31 Aralik 2024: 5399433307 TL hizmet alinmigtir.)

Ust yénetime saglanan menfaatler

Sirket’in Yanetim Kurulu Bagkani, Y@netim Kurulu Bagkan Yardimes ve Yanetim Kurulu Oyeleri ile
Yonetimde 58z Sahibi Personeline ciri dénemde saflanan Ocret ve benzeri menfaatler toplam:
2225 1B0TL dir, (2024: 1,970,921 TL, 2023: 826,030 TL)

26. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE DUZEYI
Risk Tammlamalar:
o) Genel

Grup, fimarsal araclann kullanimina bagh olarak asagdaki risklere maruz kalabilmektedir:
o fredi riski

» Likldita risk

* Plyasa rizkl

# Dperasyonel rick

Bu not, Grup'un yukarda belirtlen ber bir riske maruz kalma duromunu, Grop'un bu riskler digme ve
yonetme konusundaki amag ve yantamilferini ve Grup'un sarmaye yonetiminl agiklamaktadir, Daha
detayll niteliksel agklamalar, fimansal tabiolann icinde mevcuttur. Grog'un risk yonetimi vizyonu,
Grup'un amaclarnim ctkileyecek degiskenlerin ve belirsizliklerin tammianmas:, Gnlemsel yaklasim ve en
uygun adimlann atilmas, yatinmodann risk ssgimlerine uygun olarak bu adimlznn uvgulaw_gs_tg@
denetlenmesi seklinde taremianmaktadir. # _;E_ i
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LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.5
31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR
{Tutarlor aksi belirtiimedikoe Tdrk Livas‘'min ["TL"), 31 Arolik 2025 toribi itibarnda sebin olma glcd

esgsne gdre TL olorok ifade ediimistir,)

26.  FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE DUZEY] (DEVAMI)
Kurumsal risk yBnetimni fzaliyetleri azagedaki alanfarda bir bOtdn halindsa grup iginde yirdbdl b

» Kurumsal Risk ¥Yénetimi politiko ve standortlannin belirlenmes),

= Bisk yonetim kilftirdnda ve kebiliyetlerinin gelistiifmmesi, ortak bir dif haline getivilmes,

& Gerek isler gerekse yveni yatinmiarn risk analizierinin vopilmas,

= Risklerin veni yobrm, sicket, sektér ve grup baznde ropodlonmaos ile Gl dizey bir yomretim arod
olusturalmas,

» Risk limitlerinin ve foaliyet planlarinm belirlenmesi,

# Foolivetlerin upguwlomayao geciriimesine destek verilmesi,

e Strotejik sireclere risk yonetimi agrsindan destek olunmas),

b) Kredi riski

Kredi riski, bir musteri veya kars: tarafin finansal arag sozlesmesindeXi yikimidliklerini yerine
getirmemesi riskidic ve misterilerden alacaklanndan kaynaklanir.

Grup'un maruz kaldig kredi riski, her bir misterinin bireysel karakteristik Gzelliklerinden etkilenir.
Grup'un mister tabanmmn demografik yvapisinin, miisterinin faaliyet ghsterdifi enddstrinin ve Gikenin
olusturdugiu temerrit riskini de igeren, kredi riski Grerinde etkisi vardir. Grup gayrimenkul alaninda
faaliyet gostermektedir. Misteri kredi riskinin gbzlemienmesinde misteriler, cografi konum, endistri
yapisi, ddeme praofili, vade ve énceki finansal 2orluklara gbre gruplanir,

) Piyasa riski

Plyasa riski, Taiz orar, déviz kuru ve hisse fivatlan gibi pivasa fivatiarindaki degizimi ifade eder. Piyasa
Fiyatianindaki degisimiler Grup'un gelirlerini etkiledigiicin Grup piyasa riskine maruz kalmaktadir, Plyvasa
riski wonetiminin amac; risk unsurlann kabul edilebilir parametreler dahilinde kontrol altinda
tutarken, alinan risklerin getirilerini optimize etmektir,

Daviz kur riski

Grup, dncelikle yabanci para birimieri Gzerinden olan ¢esitl gelir ve gider kalemberi ve bunlardan dogan
yabanci para borg, alacak ve finansal borglar sebebiyle déwviz kuru riskine maruz kalmaktadir. Yabanc
para birimlerindeki parasal varhk wve yplkomidldkler agsindan gerekll olduunda kisa vadell
dengesiziklent Grup spot orantardan yabanc para alim satim yvaparak kue rfskine rmaruz kalmay kabul
edilebilir sevivede tutar, Yabanc paralardan bilancoda olusan kur riskini minimize etmek icin Grup
bazen atil olan nakitlerini yabanc para olarak tutar. Grup ddviz kuru risking ABD Dolan, Avro ve TL nakd|
tutarak yoénetmeye calismaktadir. Gruporta ve uzun vadeli kredilerini, elde ettigi proje gelirlerinin para
birlmnl cinsinden gergeklostirmektedir,

d} Likidite riski

Likidite riski, Grup’un yikim Olklerini vadeleri geldiginde yerine getirememesi riskidir. Grup’un likide
yvanetiml vaklasirn mimkin oldugunca, normal ve sikintili dorumlarda yakGmidliklerinl vades

geldiginde ddeyebilmek amacyla kabul edilemez zarariara uframadan veya Grup'un itibarim zaar
ugratmadan, yveterll derecede likiz bulundurmaktin. h
i~ Y
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LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A5

31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlgr oksi belirtiimedikce Tark Lirasy'min [“TL7), 31 Arglik 2025 tarihi itiborndo satin olrmo gdcd

S e e T

26, FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE DUZEY] (DEVAMI)

Ganellikle Grup'un diger kurumsal bélomlerinde bulunan dstirakleri olas: faaliyet giderlerl, talep
aranina bagh olarak faaliyetlerinin karakteristigi de goz oOninde bulundurularak ve finansal
vikimlilikleri de icerecek sekilde, fakat dogal afetler gibi dngérilemeyen olagarndis hallerin alas:
etkisi istisnai olmak Uzere karsilayacak derecede nakit bulundurma Gzerine kurulmustur.

e) Dperasyonel risk

Operasyonel risk, Grup’unsireglerl, galisanlan, kullandif teknola)l ve altvapisi e lgill geniz cesitlilige
sahip sebeplorden ve kredi riski, pivasa riski ve likidite riski haricind ek yvasal ve dilzenleyici gereklilikler
ve tizel kigilikle ilgili genel kabul gdrmds standartlar gibi dig faktérierden kaynaklanan direk veya dolayl
zarar riskidir, Operasyonel riskler Grup'un bdtln faalivetlerinden dogmaktadir. Grup'un amac bir
vandan finansal zararlardan ve Grup'un itibarina zarar vermekten kacinarak diger yandan girisimailigi
ve yaratiolifa kisitlayan kontrollerden kaginarak operasyonel riski yénetmektir,

Operasyonel riskien kagnmadaki keontrollerin wyitestirilmesi ve uygulanmast birincil clarak her bir
Igtetmedekl Gst duzey yoneticlerin sorumlulugundadir,. Bu sorumiuluk azagidakl alanlarda operasyonel
risklerim y@natimiile ilgili penal prup standartlannin ivilestirilmesi ile desteklanir

» [slamierin bagimsiz yetkilendirilmesi dahil uygun gérey ve sorumlufuk dagilim ile gl gerekilikier

» lslemierin mutabakat ve gozetimi ile ilgili gereklilikler

¢ Dizenleyicl ve diger vasal gereklilikler ile uyum

¢ kontrolierin ve prosediclerin dokimantasyonu

» Karslasilan operasyonel risklerin perivadik olarak degerlendirilmesi ve belirlenen risklerden kapnma
amach kontrol ve proseddrlerin yeteelilg

» Dperasyonel zararlann raporfanmas ve bunlarla gl iyilestirme faaliyetlerinin sunulmas ile igili
gereklilikler

# Acil durum planlarinin ol ugturilmas:

® Egirim ve cahsanlann isle gl geligimi

= Etik ve i5 hayat standartian

+ Etkin oldufiu verde sigortay da igeren risk azaltma gareler

Sermaye yonetimi

Grup, sermayesinl portfdy gegltlemesivie yatinm riskinl en dislk seviveve Indirerek vbnetmeye
calismaktadir. Grup'un amacy; gelir getiren bir igletme olarak devamlibfini saglamak, hissedar ve
kurumsal oriaklann faydasim goretmek aym zamanda sermayenin maliyetind azaltarak ve piyasa
orialamalannda net yiOkomlilik/8zkaynak oramm dewvam ettirerek verimli sermaye yapisinin
surekliliging saglamaktr

Sermayeyl yonetirken Grup’un hedeflerl ortaklarina getiri diger paydaslarina fayda saBlamak ve
sermaye maliyetini azaltmak amaciyla en uygun sermaye yapesini surdOrmek igin Grup'un faaliyette
bulunakilirliginin devarmn Rorumaktir.

Sermave yapisini korumak veya yeniden dizenlemek Igin Grup artaklara ddenecek temettl tutanm
belirlemekte veni hisseler cikarahilmekte ve borglanmay azaltmak icin varhklanm sata hilme&gd‘iﬁi-.
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LUXERA GAYRIMEMKUL YATIRIM ORTAKLIGI A5
31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA [LISKIN DiPNOTLAR
(Tutorlor cksi belirtiirmedikee Tark Urastmin (“TL") 31 Aralik 2025 tarlhi tibordo satin ofra gdcd

esasng gire TL olarak ifode edilmistir,)
25, FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE DUZEYI (DEVAMI)

31 Aralik 2025, 31 Aralik 2024, 31 Aralik 2023 tarihlerd itibariyla net yikomiGllk / yatinlan sermaye
arami asagidakl gibidir:

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024 31 Araldk 2023

Finansal borclar 323.4934.753 467308528 455972 823
Eksi: nakit ve nakit benzerleri (-) (B6.292.753]  [14.747.134) {51.856.124)
Met finansal borg 237,641,994 453.511.394 418,116,655
Taplam Gzsermaye 1605436571 1.752.755.280 1,987 089.066
Kullandan sermaye L1 846,078,573 2.205.366.674 2405 205,765
Net finansal borg [/ kullanidan sermaye oran 01287 0,2052 0,173E

£6.1.  Hredi riski apklamalan

Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
Inigkidi Dijier Hliskili Diger Bankalardaki
Taraf Taraf Taraf Taraf Mevduat
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan
azami kradi risk] {A+B+C5D+E) 101659  VI.5B4.573 = 9016144 Bb. 250473
Azami riskin teminat, vs. [l glvence altina
alinmmeg Kiser
A Vadess  pegmemls ya  da o defler
digukligiing wgramamis finansal varlsklann 101689 F3.584.573 - 80161449 B86.290.473
net delter degeri
2 Eosullar yeniden piristlmis bulunen,
aksl takdirde vadesi gegpmiy YEYH :Ineger
digiikiofine ujrarruy  sayilecek  finansal
varhidarin dofrer degeri
C. Vadesi pecmis ancak deger digiikligiine
ugramame; varliklann net defter defer
Teminat, vi, ik glvence altina aknmig kism a = - -
[r. Defer disikiopine ufrayon wariklann
sk dlz%tnr |:|:li,i:r|-|:rrgi‘h| g SRANNAET, 5 2 E
- Virdasl geeeniy [brit deftsr dederi) - (20,349,457} . - -
Degjer dilgikiigi -/ - - :
MNet pegerin temingt, v e glivence
it avaims ke
- Vades! gecmens (bt dafrer dagerd) - s . 2 2
Deger aisakligi §- - - - - -
Net degerin teminot, vs e gifvence
aiting ehnaris ks
E. Bilange thea krodl riskl peren unsuarlar - - - - -

31 Aralik 2025




LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A5

31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarior aksi befintimedikee Tdrk Lirast'nin (“TL"), 31 Aralik 2025 torihi iibanyle satin afme giled

:sn-smugi:_'rre TL clarak ifode edimistir.}

e P S e

26.

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE DUZEYI (DEVAMI)

Ticari Alacaklar

Difer
Alacaklasr

31 Arakdk 2024

Diger
Tarad

Finanzal
Yatiremlar

Bankalardakl
Blevduat

Diger
Taraf

Rapartama tarihi itibariyle marue kalnan azami
krad| riski |A+BeCaD4E|
Azami riskin teminat, v5- e givence altma alinmes
hrsrma
A Vaded gocmemis ya da deffer dis(kligine
L.*l’umumq linansal varhkiann net defter defari
B Kosullafi yemden pérogalmdy Bulunan, aks
takdirde vadesi gecmy weya deger disikligine
ugramij savdacak finansal varlklann defter degeri
T Vadest gepmis  ancak  defer  ddgikiiine
uiiramamig varlikizrin net defter dageri
Taminat, vs, ke glvence altira aknmsg kigmi
0. Deger ddgoklGBdne ulirayan varliklann net dafter
degarier
- Vindesl grepmds (belit defter deged)

D aisdikiigd f-)

Net deferin teminal, vi. 08 gllvence siting sl
LiLTYT
- Vardss) gegremis (brit defter deden)

Deger digifkiagi [-)

MNed dederin feminat, v, fe plvence altmo almmis
ks
E. Bilarga dis kredi riski iceren ursurlar

15B.489.143

15E.420.143

17162387
{17.162.367)

6.175.083 12,351,362 5,235.65%4

6.175.943 14,351 362 b.235.654

Ticari
Mlacaklar

Digar
Abacaldar

31 Arahk 2023

HNigkils
Taraf

[Figer Tarad

Finanzal
Yatiremilor

Bankakardakl
Maewduat

Bifar
Tarat

Raporlama tarihi itibariyle marez kaliman azaml
kredi risil [A+B+CHOHE)
Amami riskin teminat, vs. ile glivence alting
alinmig kesmi
A Vadesl gecmamis ya da defer disokIGaGn
uiramamis finansal varhklaron net defler deged
B, Keguilon yeniden gordgiimils bulunan, aksi
takdirde vadesi gegmis veya defer disoklisging
ugrams sayvfarak finansal warliklanm dafter
cegeri
C. Wadesi geemiy ancak defer osUciigine
ugramamag varliklann not defter defen
Teminat, vs. lle glivence altma alinmis ks
0. Degor digikiiguine wgrayen vardlann ot
defier degerlor

Vadesi gegmis Mt olefier deger)

Deder dbsiddoge i)

#et dederin teminat, vs, Ue glvence ol
alrmy kramy
- Vodesi gepmemis (hrde defrer deder)

Defer oo fi )

tet defienin teminat, ve Me givence alting
TS sy
E. Bilareco dige kredi riski iceren wnsurlar

LO8d. 296

Lag4. 20

12, 254.999

12,294,959

l.42.434 31,735,884  17.025,98%

L&42.499 51.736.884 17.025.282

11ab.086

11145, 086} -
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LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIG! A5
31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR
(Tutorlor oks! belictilmedikee Tdrk Urascmn [*TLYL 31 Arahk 2025 tariki itibarple sobn alma glici
esasing gire TL olarak ifade edilmistir)

26,

26.2.  Likidite riski agiklamalan

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI vE DUZEYI [DEVAMI)

Agardaki tablo, raporlama déneml sonu itibanyla stzlesmenin vade tarthine kadar olan geri kalan
gonemini baz alarak, Grup'un finansal yOkOmlbidklednin, uygun vade gruplamas: yaparak analizind
saglar. Tabloda belirtilen tutarlar sézlesmeye bagh iskonto edilmemis nakit akimlaridir,

Srl=mo
31 Aralik 2025 wpEnnes melit
Defter deferd phiglar 3 aydar kisa (1 3-12 ay aras (1) 15l aras 0]
Shrleyme wyarinca vadelsr Lol
B [=1141]
Torew irmaryan Finamsal Yokdmildl bdere A48 E e 308 449.874. 308 11,094,701 221545328 16087278
Barikn kredilen 195 517104 105 53T 104 T1ARLTTE 22154520
Thearl borpiar 02 ASEET0 102452, 500 1012.452.520 - -
-kl pimimyan forsflona ficaw Burphker JO2482 520 02492520 [a2 453 8na - .
Galigeilara sadlanan faydalar kapsamirda barglar A5 543 3808 393 3.270,723 = 435,810
Oigsr hgrglar 46,995,341 46,995 391 31.44F.532 - 15 548 659
~WgEAY Fevarfhare dier borgiar 15496650 15406 552 - 5. 456,659
'-.'|'|_§|?:|'|'l'ﬂ.|."n|:||.'ﬂ.'1 oo Ve Boreor A1 AFF.68F I AT GET 18406 682 52 ot
Ehalegme
31 Aralk 2034 wynrnca nakit
Defter degorl gikiplar 8 awdan lasa {I] 322 ay aran (1] 1-5 yil @nas {ll)
Siilezme uyansca vadeler toplama
| =t} -
Tuirey Olmayan Finanssd FoblmdGHiklor Gl G000 Bb1.600.623 334.133.743 308,012,426 Z9.454.414
Banka kied farl A1H.545.364 420,545,864 116.838.656 308,002,476 3.694. 782
Tican borglar 203,406, 144 03,406,194 205400, 144 . -
-Nigkilt tov ofore Heor harglar IIG495. 0458 119.49524% 110495 349 -
- iyl by taraffora ticaed harglor RN L] CER R L E B3 01mAsS :
{albzanlara sagilanan fapdafar kmpsaminda boediar A.410. 452 & 418 8532 I 3=030 P 1060822
Difjar bargiar 75,233,763 A5 TRRTEY Lo s L - 4598810
-Iephil} tarafiorn diger borpher 246303 7485 J4, 6540 FE - T4 GET A48
~lighll adrayen rorefinng S bevelar £03.017 S03.047 534958 - 8054
2arleyme
31 Asahk 2023 wyareca nakit
Defter degarl plogiar 3 aydankisa (| 312 ayams (i} 1.5yl aras (1)
Shzlegme rparines vl taalam
(et —= = -
Tlbrird' Qg Finasnsal ¥kl ilidkler A92E04.569  ENLEDES69 56,546 ESp 124.171.968 163 TRE. 755
Harda kredilarl 43174 557 451704552 JAG S AT Tig 171984 a30,117
Tiar barnglee g 719 Fraras 230 270, Te. 1 R0 -
-l tarcfinro hicon borpiar 1056814 102514 07614 -
-[esil afrmeypnn tovafiora hoor Borpler JFREMGEE  FPASRDEAS 2T aadsls -
Calgankira sadianan faydaler Kopsamenda barglar 5,155.17% 5.155.175 5.432, 400 TILTTE
Dﬂ:‘-‘l' bargiar 155.060.E02 155 0e0.a03 53627735 ] 102431 85T
~ihske Rarihare dier bargTnr b TI.IE950E - - fr T
5N admoyon foroiann difer DT EN A ) CER- R B3 RIT.FN 32063 A7

al




LUKERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.5
31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AlT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA, iLISKIN DIPNOTLAR
{Tutarlar oksi belirtiimedikce Tiirk Lirasdnm {“TL"), 31 Arahk 2025 tarihi itiborndo sabin alma gocd

esasing gdre TL olarak fode edilmistic.)

26. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAMN RISKLERIN NITELIGI VE DUZEY| (DEVAMI)
26.3, Piyasariski agiklamalar
a) Daviz pozisyonu tablosu ve ilgili duyarhbik analiz

31 fradik 2025
TL Kargpdig ARD dalan Surg

1. Tari Alocokdiar 14,525,119 325,796 L1039
Za. Parazal Fmameal Varliklar [Kaza, Bankas hegaplar dahd) - - -
2. Paraial Ddmayan Finansal Varhklar - - -
3. Ciger 14.525.119 325.996 11089
A, Ddnen Varliklar [1s2#3) - -
% Nearl Alacaklar . .

Ba, Parasal Finansal Varkklar 13.55% 630 174.054 RE 433

Eib. Parasal Hmayan Finansal Varlikiar - - -
T Difer 15.552.620 174,059 2L433
B Duran Varkiklar [5+647) 26.077.738 500,055 2512
9. Toplam Warkiklar [9+8]) : s s
10, Tican Rarglar HIp.a5a.960 1 7HEUTE 1,505, 0652
11, Fimansal ¥iimd iiikler 3.514.186 BR021 =
13a, Parasal Qlan Diger YokOmilulGkler :
124, Parasal Oimayan Diger YokomlOlakler 04, 713166 £.575.994 1.906.0a2
13. Kisa Vadeli ¥ikomiikler [10+11+132) .
14. Ticari Borglar B.05{.528 £ 159,352
15. Finansal YakomldlOkler I.ran.a3g 85,038 #1.49313
Ifa. Parasal Dlan Diger ¥ ikiimiijidder = = i
17. Uzun Vadeli Yilkibmldldkler (14+15+16] 15.738,962 &5.510 EAD.7RS
18, Toplam Yikomidblikler [13+17) 320.507.128 4961504 3.145.847
20, Met Yabanc: Para Varhk / {YGkimiidk) Pozisyoru {9-18) (294,424,389) |4.461.849) (2.053.326)
31 Arahk 2024
b B TLKargihin  ABD dolan Awra AED

Earzilg
1. Ticari Blacaklar =
23, Parasal Finansal Varlklar [Kasa, Banka
hiesaplan dohil)
b Parasal Oimayan Finansal Varlddar - - - - -
3. Drgker : . .
4. amen Varlklar [1+2+3] 136,505,355 104,352 452 1.831.303 000 -
5. Ticari Alzcaklar i = i
fa. Parasal Fimansal Vachklar - - - - -
6b, Parasal Cimayan Finansal Varliklar - - - - -
7. Diger - - - - -
B, Duran Varhklas [346+7) - - - -
4, Topkam Varlklar [4+8) 136,589 355 104.353_452 2.9%1 303 30,000 -
10 Tieard Barglar - - -
11 Finansal YilkdmidlGkler . . - - s
12b. Parasal Qirnayan Cager Yokom|Olisdar 1351967 818 1032500013 T 2R2 308 |6.341) 162, 754
13, Hesa Vadedi Yidkdmidkler (10+11+12) 1,351,987.818  1.032.5900.733 19.282.305 (6,391}  1B2.75%
14, Ticari Borglar - -
15, Fnansal Yakomildlikkler : £ -
158, Parasal Olan Diger Yibolrmdiiber
17, Urim Vadeli Yikimlalokler {14+15+16} . a - -
18, Toplam Yikdmldldkter {13+17F] 1351587 418 1.032.900,733 29282305 (6.341]  182.754

20, Mot Yabkano Para Varik (¥ Qlalmd k)
Pozisyonu (9-18) (1.215.396.963|  (928.5498.281) [26.351.000) 346341 (IRL7T54)

136.569.355 104352 452 £.931.303 30,000 =
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LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A5
31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlor oksi belirtilmedikce Tirk Lirgsdnm (“TL"), 31 Aralik 2025 tarihi ftibaorndo sotin olmo gicd
esasing gire TL olarok ifode edilmistir.)

26, FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE DUZEY] [DEVAMI)
31 Aralik 2023
Endekibanmis :
TL Hargilii TL Kargilig ABD dalan Aura BAE Dirham
1. Ticarl Alacakiar - -
Za. Parasal Finansal warlbdar (Kac, Banka
hesaplars dahif G.361.832 3,366,391 16,874 365,556
Zb. Parasal Glmayan Finansal Varlklar - =
3. Csger . = X = s
d. Dénen Varkklar (1+2+3] 6.361.832 3.366.391 16.874 - 365.556
5. Tiear: Alacaklar . = 3 -
B, Parasal Finansal Yarkklar - ' s =
BS. Parasal OFnayan Finansal Warhikiar a -
1 Diger -
B Duran Varidklar [S=6=7] . . : x
4, Toplam Varkklar [248] 6,361,832 3,366,351 16,874 365,554
10 Ticari Barglar = i . .
11 Firansal ¥idolmaildklar z 5
12a, Parasal Qlmayan Diger Yikimichikiar 1.662 37E.B82 &79.603.209F 18236663 1484807 AF602. 197
13. Kusa Vadell vikomidkler {10411512) L662.278.882 ETS.E02.291 28 JIGEEY 1424801 E79.602.192
14, Ticarl Borglar H 5 -
15, Finansal ikamlaloklers
16, Paracal Dlor Diger ¥k ibmililikler
17, Uzisn Wadel viikimldlkkier
[14+35+1B) i B i
18, Toplam vikEmididkiar {13+17] 1.662.278,662 EBT9.602.232 B 23G663 21484801 2 HTY.602.292
20, Met Yabano Fara Varlik [
[Yakamlalhk) Pozisyanu (318} {1.655.917.050) [8%6.235,901) (2B.219.789] (1.464.501) [B79.236.736)
b DEviz Kuru Duyarhlik Analizl Tablosu
21 Arahk 2025
Vergi Gncesi Kir / (Zarar)

Yabanci paranin Yabanc paramin
%10 deger kazanmasi %10 deger kaybetmesi

1-ABD Dalar net varlik [/ wikdmIGIOE0 , {19.117.106) 19.117.106
Z2-ABD Dofan riskinden korunan kisim |- ' - -

3-ABD Dolan net etki {1+2) le.ll?.IﬂE] 19.117.106
4 -Awra net varlik f yikimilik {10.325.333) 10.325.333
3 -Avra riskinden korunan kisim (=) - -

& -Avro net ethl (4+5) i {10.325.333) 10.325.333
Toplam {3+6) (29.442.439) 29.442.439
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LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM DRTAKLIGI A.5

31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR

{Tutarlar ok befirtiimedikee Tark Lirasenn (“TL5), 31 Arolk 2025 tarihi itiborwla satn alma giici
esasing gire TL olarok ifade edilmistir.)

26,  FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELIGI VE DUZEYI (DEVANMI)

31 Aralik 2024
Vergl Oncesi ke f [Zarar)

Yabana paranin

Yabano paranin

%10 deger kazanmas %10 deger kaybetmesi
1-ARD Dolan net varlk [/ yikiimIGlGgn {121.290.334) 121.490.234
2-ARD Dalan fiskinden korunan kesm (-] -
3-ABD Dolan nat athi (1+2] [121.490.234) 121.490.234
d=tro net warhk ) wlikdmlolik 174778 1174.778)
S-fwro riskinden korunan ks (=) - -
| 6-Avro net ethi [445) 174.778 [174.778)
J-AED net varlk [ yikomliiiiok [224.3590) 224390
H-AED riskinden korfunarn kuim §-) - -
9-AED net etk [7+8) {224.390) 224.350
[ Toplam (3+6+3] (121.539.846) 121,539,816
31 Aralik 2023
Wergi Oncasi Kar / (Zarar]
Yabano paranin Yabang paranin
%10 defer kazanmas: %10 deger kaybatmasi
1-a80 Dolari net warlik  ylkd mlalbEl {156.993.818) 156.993.518
2-AB0 Dakar riskinden korvnan kisim (=) . .
3-ABD Dolan net etki [1+2) (156.593.818) 156.993.818
[8-Auro et varlk {yokamiigk (5.140.18} _8.340.198
S-Ayro riskinden kerunan kisem -} - -
B-Aura net etk (4:5) (9,140,198} 9,140,198
.'_l"-Fl.Eﬂ met varlik [/ yiklmdiiik 5311 [5dE.311)
B-AED riskinden korunan kisam (-) - -
5-AED met etki (7+8] 542.311 {542,311}
Toplam [3+6+3) (165.591.705) 165.591.705

Grup'un faiz bilegenine sahlp finansal kalemlerinin rapor tarlhindeki faiz yapisi su sekildedir;

Falz Pozlsyonu Tablosu

Sabit Faizli Araglar 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024 31 Arahk 2023
Makit va nakit benzarlori 1.804 784 23206387
Degizken Faieli Araglar

Banka kredilerl 195527104 428545 864 451.794.552




LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A5

31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SOMA EREN HESAP DONEMINE AIT
KOMSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tutarior aksi belirtilimedikee Tdek Lirasimin (*TL*), 31 Arghk 2025 torihi ivbanyla sotin alma glci
esonng gire TL oforok ifode edifmistir}

26, NET PARASAL POZISYON KAZANCLARIS (KAYIPLARI'NA [LISKIN ACIKLAMALAR

31 Aralik 2025 tarihi itibanyla sona eren ddnemde Grup®un net parasal kayip/kazant tutanna iliskin

detaylan asafdaki gibidir:

1 Deak-
Finansal tablo kalemleri 31 Aralik 2025
Yaurm amacl gayrimenkuller 384518411
Stoklar B32.653.963
Maddi ve maddi clmayan duran varliklar 2.171.531
Pbgter sazlesmelerinden dogan yikimllidklar [565.315.760)
Odenmis sermaye [165.884.152]
Aktieryal kayip [ kazang 205177

lentrol ghold olmavan payvilar
_Gegmig yil karlan / zararlan

(159,212,715
[EE.777.633)

Toplam 240.798 821
Kar veya zarar tablosu kalemleri

Hasilat 1103.711.820)
Satizlarin maliveti (- 11.243.511
Genel yinetim giderderi |-) 11,430,428
Pazarlama satis ve dafitim gideri 5.634.723
Esas faalivetlerden diger gelirler [3.772.731)
Esas faalivetlerden difer giderler {-) [4.688.015)
Yatinm faalivetlerinden gelirler (042,100}
Yatirum faalivetlerinden giderler 1.855
Finansman gelirleri (124.475)
Finansman giderleri [-) 4.B71.064
Dénem vergl gelivlert [/ giderleri 1.321.374

Toplam

(78.687.185)

Met parasal pozisyon kazanclan/{kayiplan)

162.111.636
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LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM DRTAKLIGH AS
31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tutorlor oksi belirtiimedikce Tdrk Lirgsenin (TL"), 31 Arahk 2025 torihl (ibarndo satin olma gdod
esasing gire TL Dfﬂfu.f.’ur'fl_:_rg'ﬁ:_r_dr'."rm}!ir...l

27. MET PARASAL POZISYON KAZANCLARLS (KAYIPLARI)'NA ILISKIN ACIKLAMALAR {DEVAMI)

1 Ocak-
Finansal tablo kalemileri 31 Arahk 2024
Yatnm amagh gayrimenkuller 568.830.728
Stoklar 524,159 186
Maddi ve maddi olmavan duran varliklar 3.732.748
Miizteri séziesmelerinden dogan yikim lGlkler (405627 .200)
Odenmis sermaye (216,043.090)
Aktleryal kavip 415,886
Geomig wil karlan (394.836.152)
Toplam TF5T1.416
Kar veya zarar tablosu kalemlerd
Hasilat [SHT.811.740)
Satislanm maliyeti {-) 674.995,.120
Genel yonetim giderleri (-) B.B5E.742
Pazarlama, satis ve dagmim gidederi (-] 0,400,131
Ezas faalivetlerden diger gelirler [1.675.822)
Ezas faaliyetlarden difer gidarlar () 2.0085,585
Yatirim faaliyetierinden gelirler (192289}
Finansman gelirleri [957.225)
Finansman giderlori |- 1.613.341
Danem vergi gelirleri / giderleri [79.470.255)
Toplam - 23,844,502
Met parasal pozisyon kazanclan/{kayiplars) 101.416.008

27. RAPDRLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR
Bulunmamaktadir,

28.  DIGER FINANSAL TABLOLARI ONEMLI OLCUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL TABLOLARIN
ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN GEREKLI OLAN DIGER HUSUSLAR

01 Ocak- 01 Ocak-

11 Aralik 2025 31 Aralik 2024

Rapodama danemlne ait bajfimsiz denetim Goreti *! 2.325.000 2.225.170
ﬂi-i:r hizrmetier

Taplam 2.325.000 2.225.170

O Tutar, KDV hariy sunulmugtar.

L&




